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Bocsa Kozseg Onkormanyzat Képviselé-testiilete a modositott 1997. évi LXXVIIL Toérvény (to-
vabbiakban: Etv) 6.§. (3) bekezdés a.) pontja alapjan biztositott jogkdrében a kovetkezd helyi épité-
si szabalyokat allapitja meg:

A RENDELET HATALYA
1.§. (1) E rendelet Bocsa kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

FhxEHIRAX*(2) A rendelet csak az alabbi mellékletekkel egylitt érvényes és alkalmazhato:

a) 1. melléklet Tartalomjegyzék

b) 2. melléklet Igazgatasi teriilet 1:16.000 méretaranyt (SZ-1) szabalyozasi terve

¢) 3. melléklet Kozponti belteriilet 1: 2.000 méretaranyt (SZ-2) szabalyozasi terv déli szel-
vénye

d) 4. melléklet Kozponti belteriilet 1: 2.000 méretaranyu (SZ-2) szabalyozasi terv északi
szelvénye

e) 5. melléklet Fischerbdesa 1: 2.000 méretaranyu (SZ-3) szabalyozasi terve

f) 6. melléklet Mezégazdasagi lizemek (SZ-4) szabalyozasi terve

g) 7. melléklet MezOgazdasagi tizemek (SZ-5) szabalyozasi terve

h) 8. melléklet Mez6gazdasagi izemek (SZ-6) szabalyozasi terve

1) 9. melléklet MezOgazdasagi tizemek (SZ-7) szabalyozasi terve

7) 10. melléklet Régészeti leldhelyek

FHHxxAHF**(3) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az altalanos eldirasok az érvénye-
sek, teleptilésrendezési €s €pitésiigyi eldirasok tekintetében az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: az
OTEK) 121.§-ban foglaltak figyelembevételével.

SZABALYOZASI ELEMEK

2.8. (1) Kotelez6 szabalyozasi elemek, amelyek a telepiilés egésze szempontjabol legfontosabbak,
ezért modositasuk csak a szabalyozasi terv feliilvizsgalataval és modositasaval lehetséges.
Ezek - Beépitésre szant teriiletek lehatarolasa és azok épitési 6vezeti besorolasa
- kozteriiletek (utak) szabélyozasa
- Dbeiiltetési kotelezettség

wkxdk Rkt modositotta a 7/2022 (VIIL.30.) sz. rendelet
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(2) Iranyad6 szabalyozasi elem a telekhatar, amely az épitési dvezeti eldirasok betartasaval, a
szomszédsagi illeszkedés figyelembevételével hatdsagi eljarasban modosithato.

BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK KOZOS ELOIRA-
SAI

3.§. (1) A meglévo telkek méretei (hossz, szélesség, teriilet) és beépitése (beépitettségi % és telepi-
tési tavolsag) a mar kialakult tombben eltérhetnek az egyes dvezetek eldirtaktol, de (1)
telket alakitani (telket megosztani) csak az ovezetre eldirt telekméretnek megfeleléen lehet
¢és 1) beépités is csak az dvezeti eldirdsok szerint engedhetd.

(2) Telekhatartol valo iiltetési tavolsagok az alabbiak lehetnek:
a.) sz616: min 0,8 m
b.) 3 m-nél magasabbra nem novo gyiimolcs-, €s egyéb bokor esetén: min 1,5 m
c.) 3 m-nél magasabbra n6v6 gyiimoélcs-, és egyéb fa esetében: min 3,0 m
d.) erdei fafaj esetében: min 8,0 m
e.)
(3) A korabbi szabalyok szerint kialakitott illetve fennmaradasi engedéllyel rendelkez6 épiilet
szerkezeti €és nyildsai adottsagnak tekinthetdk, amelyeket 0j épitési munkanal figyelembe
kell venni, amennyiben az nem jar rendeltetésvaltozassal.

(4) Ovezeti hatar és telekhatar beépitésre nem szant teriileten kiilonbozhet, de épitmény csak
az épitést lehetdvé tevo telekrészen helyezhetd el.

(5)*****xxxk Fnitési Gvezeti hatar és telekhatar beépitésre szant teriileten 0j beépitésben nem
kiilonbozhet.

(B)********x A természetvédelem nyilvantartasaban 1évo természeti teriilet és az (SZ-1) ter-
ven jelolt teriiletfelhasznalasi abrazolas hatarvonala egyuttal 6vezeti hatarvonal is.

(N ™

(8) Kokkk

(9)****+*x%%* Az Gvezeti hatar és/vagy szabalyozasi vonallal atmetszett telek telekalakitasi és

épitési szabalyai:

a) 6vezet hatar mentén nem kotelezo telket alakitani,

b) épitmény elhelyezésének helye a vonatkozd ovezeti /€pitési Ovezeti eldiras szerint jelolendd
ki. A megengedett legnagyobb beépitettség, a legkisebb zoldfeliilet mértéke és az épitési
hely meghatarozasa az 6vezet hatar/szabalyozasi vonal altal elmetszett telekrészre szami-
tando és hatdrozandé meg, azaz mintha a telek megosztott lenne,

c) telekalakitas esetén

ca) az Ovezethatar és szabalyozasi vonal mentén a kialakulé telekre/telkekre nem vonatkoznak
az épitési Ovezeti/Ovezeti paraméterek, ha egyéb €pitési szabalyok teljesiilnek

cb) telken vagy épitési telken jogszertlien allo épiilet felujithato, korszeriisithetd, atalakithato,
az épitési helyen beliil bovithetd akkor is, ha a fenti telekalakitas utan az el6-, oldal- és hat-
sokert mérete nem felel meg az dvezeti vagy €pitési Ovezeti eldirdsoknak,

cc) telken vagy €pitési telken jogszertien allo épiilet feltjithato, korszertisithetd, atalakithato
akkor is, ha a megengedett legnagyobb beépitettséget a fenti telekalakitas utan meghaladja.

d) épitési tevékenység hidnyaban kiilonb6zo dvezetbe tartozo telek is kialakithato.

* Hatalyon kiviil helyezte a 12/2010. (X1.23.) sz. rendelet
**%% modositotta a 6/2015. (I11.16.) sz. rendelet
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(1Q)*****>*>x* Maganit céljara szolgalo telek kialakitasanak szabalyai:
a) szélessége
aa) kozforgalom eldl elzart, legfeljebb 3 telek megkozelitésére: legalabb 4m,
ab) kozforgalom eldl el nem zart legalabb 6 m
b) barmelyik 6vezetben/épitési dvezetben kialakithato,
c) teriiletére az Gvezetre/épitési dvezetre eldirt teriilet-nagysagra vonatkozo eldiras nem vo-
natkozik.

BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

Teriilet-felhasznalas
4.§. (1) Epitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi
teriilet-felhasznalasi egységekbe soroltak:
a.) Lakoteriilet, amely (Lf)  Falusias lakoteriilet
b.) Vegyes teriilet, amely (V1) Telepiilésk6zpont vegyes teriilet
c.) Gazdasagi teriilet, amely (Gksz) Kereskedelmi szolgaltato teriilet
(Gip) Ipari teriilet
d.) Kiilonleges teriilet, amely
da) (Kt) Temetd
db) (Kh) Hulladéklerako

(2) Az (SZ-2a,b) és (SZ-3) szabalyozasi terveken az adott tombre vonatkozo dvezeti eléiraso-
kat elir6 kiegészité jel az aldbbiakat tartalmazza:!

1 Az dvezeti elbirasok szoveges leirasa sz€ls értékeket ad, egyes tombokre vonatkozo értékeket a kiegészitd
jel tartalmazza.

Teriilet-felhasznalas jele Beépitési mod max beépitettség %

Max épitménymagassag (m) | min telekteriilet (m?)

Epiiletek, épitmények elhelyezése

5.§. (1) Lakotertileten a lakasok egy épiiletben helyezenddk el. A lakashoz tartoz6 haztartassal kap-
csolatos kiegészitd helyiségek keriilhetnek kiilonalld épitménybe is.

2)*

(3) Terepszint alatti 6nalld épitmény — amely a sajat épitési telken beliil az épitési hely hataran
beliil attol biztonsagos tavolsagig terjedhet — csak foldtakarasban ndvényzettel fedve valo-
sithatd meg.

(4) Epitési munka kozmiivesitési feltétele:
a.) lakoteriileten, kereskedelmi szolgaltatd teriileten a foldgaz kivételével teljes, a
szennyvizhaldzat kiépitéséig ideiglenesen a zart medencébe valo gyiijtés megengedett.
b.) gazdasagi teriileten és beépitésre nem szant teriileten szakhatosagi allasfoglalasok fi-
gyelembevételével egyedileg hatarozhatd meg.

*Hatalyon kiviil helyezte a 12/2010. (XI.23.) sz. rendelet
Rkt megallapitotta a 7/2022. (V11.30.) sz. rendelet



Falusias lakoteriilet

6.§. (1) A falusias lakoteriilet a beépitési jellemzOk alapjan szabalyozasi terv szerint az alabbi ove-
zetekre tagolodik:
(Lf-1) Hagyomanyos beépités ovezete
(Lf-2) Mérnoki osztas ovezete
(Lf-3) Fischerbocsai dvezet

(2) Falusias lakoteriilet a belteriilet lakoteriileten az épitési dvezeti eldirasok figyelembevéte-
1ével elhelyezhet6:
- legfeljebb 2 lakésos lakoépiilet és/vagy
- kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglato épiilet
- széllashely szolgaltato éptilet
- kézmiipari épitmény
- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
- sportlétesitmény
- atertilet alaprendeltetését nem zavard gazdasagi épitmény

(3)* Oldalhataron all6 beépitésnél az oldalkert mérete min. 4 m.

(4) (LF-1) Hagyomanyos beépités ovezete
a.) Telek: teriilete min 900 m2
b.) Beépités modja: szabadonallo, a kialakult épitési vonal betartasaval
c.) Beépitettség: max 30%
d.) Epitménymagassig: max 4,5 m
e.) Zoldfelilet: min 40%

(5) (Lf-2) Mérnoki osztas dvezete
a.) FFRRRRRRKalakithaté telek-teriilete: min 900 m?
b.) Beépités modja: oldalhataron allo épitési hely figyelembevételével 3 m-es el6kerttel,
3,0 m-es hatsokerttel, kotelezo €pitési vonal nélkiil
c.) Beépitettség: max 30%
d.) Epitménymagassig: max 4,5 m
e.) Zoldfelilet: min 40%
f.) *-gal jelolt 6vezetben (SZ-2) terv szerinti telekrészekre beiiltetési kotelezettség-, és a
Jozsef Attila utca felé zart kerités épitési kotelezettség vonatkozik.

(6) (Lf-3) Fischerbdcsai beépités dvezete
a.) eEEEERkE Kialakithato telek min 1000 m?
b.) Beépités modja: oldalhataron allo épitési hely figyelembevételével 3 m-es el6kerttel,
3,0 m-es hatsokerttel kotelezé €pitési vonal nélkiil.
c.) Beépitettség: max 30%
d.) Epitménymagassig: max 6,0 m
e.) Zoldfelilet: min 40%

*Modositotta a 12/2010. (XI.23.) sz. rendelet
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Vegyes teriilet
Telepiiléskozpont vegyes teriilet

7.8. (1) A telepiiléskdzponti vegyes teriilet a szorosan vett telepiiléskdzponti beépités teriilete.
(2) A telepiiléskdzponti vegyes teriilet az alabbi 6vezetekre tagolodik:
(Vt-1) intézményi dvezet
(Vt-2) ellatasi o6vezet

Ovezeti el6irasok
(3) (Vt-1) Intézményi ovezet

a.) Elhelyezhet6 az 6vezeti elbirasok figyelembevételével
- lakdépiilet, szolgalati lakas
- igazgatasi teriilet
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet
- egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis éplilet
- sportlétesitmény

b.) Telek teriilete: min 900 m?

C.) *¥****** Beépitési modja zartsord,

ca) eldkert: az utcaszakaszon kialakult helyzet vagy a telken kordbban all6 épiilet sze-
rint, ezek hianyaban: Sm, kotelez6 €pitési vonal nélkiil
cb) hatsokert: 3m

d.) *****Be¢épitettség: max 50 %

g.)***** Epitménymagassag:
ea) f6 rendeltetési egység eb) pontban foglalt eltéréssel: min 3,6m, max 7,5m
eb) hitéleti épitményi torony, haranglab: max 30m

f.) Zoldfeliilet: min 20%

g) (Vt-2*) dvezetben a betiltetési kotelezettségii telekrészen tereprendezés nem végezhe-
td, a meglévd természetes novényzet megtartando.

Gazdasagi teriiletek

8.§. (1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek soroltak.
(2) A gazdasagi teriilet: kereskedelmi szolgaltato teriilet
ipari teriilet

Kereskedelmi szolgaltato teriilet

9.§. **(1) Kereskedelmi szolgaltato teriiletbe a gazdasagi tevékenységi célu épiiletekkel beépithetd
tertilet sorolt, amely a kovetkezd épitési Ovezetekbe tagolodik:

a) (Gksz-1) védett teriilettel hataros épitési 6vezet

b) (Gksz-2) altalanos épitési Gvezet

C) *kkkk

d)**** (Gksz-4) épitési 6vezet

(2) ** Kereskedelmi szolgaltaté teriilet (Gksz-1) védett teriilettel hataros-, és (Gksz-2) altalanos
épitési ovezetekben:

a) mindenfajta nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet

b) szolgalati lakas

** modositotta a 15/2011. (X1.29.) sz. rendelet
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c) igazgatasi és egy¢b irodaépiilet
d) tizemanyagtoltd
e) sportépitmény elhelyezhetd.

(3) (Gksz-1) eléirasai

a. Telek: Teriilete: min 900 m?

b. *Beépités modja

ba.) ******x** j; beépitésben: szabadonalldan az 54. szamu Gtt6l mért min 50m-re, a tobbi

oldalon 5 m-es oldal-, el6- és hatsokerttel

bb.) kubattran beliili épitési munkanal és telekalakitasnal zartsora épitési hely szerint a szomszédos
telek felé tlizfalas vagy a telepitési tavolsaggal vald kapcsolat egyidejii biztositasaval hatso-
kert nélkiil.

C.) * Beépitettség:

ca.) Uj beépitésben max 30%

cb.) meglévo beépités bovitésében: max 60%

d.) Epitménymagassag: max 7,5 m, ami a technolégia fiiggvényében valtozhat.

e.)* Zoldfeliilet: min 20%, amit kétszintes 6shonos novényzettel kell megvaldsitani.

f.) Az Ovezet telkeinek feltarasa az 54. szamu uton biztositott csomoponton at parhuzamosan

szervizuton keresztiil lehetséges.

g.) A *-gal jelolt 6vezetben csak kornyezetvédelmi célu gazdasagi 1étesitmények helyezhetdk el

h.)**** (Gksz-1*%*) épitési dvezetben a lakoteriiletre eldirt zaj és rezgésvédelmi hatarértékek teljesi-

tendok.

(4) (GKksz-2) eléirasai

a.) Telek: teriilete: min 900 m?

b.) *Beépités modja:

ba.) ********* 1j beépitésben: szabadonalléan az 54. szamu Gtt6l mért min. 30m-re, a tobbi olda-
lon 5 m-es oldal-, el3- és hatsokerttel

bb.) Kubattran beliili épitési munkanal és telekalakitdsnal zartsort épitési hely szerint a szomszédos
telek felé tiizfalas vagy a telepitési tavolsaggal vald kapcsolat egyidejli biztositasaval hatsokert nél-
kiil

C.) *Beépitettség:

ca) U beépitésben max 30%

cb) meglévo beépités bovitésében: max 60%

(5) *khkkkk

(6)**** (Gksz-4) eldirasai

a) Az altalanos eldirasok szerintiek elhelyezhetdk
b) Kialakithaté tel: min 900 m?

c) Beépités modja: szabadonallo

d) Epitménymagassag: max 7,5m

e) Beépitettség. max 50%

f) Zoldfelilet: min: 20%

*modositotta a 12/2010. (X1.23.) sz. rendelet
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d.) Epitménymagassag: max 7,5 m, ami a technoldgia fiiggvényében véltozhat.

e.) *Zoldfeliilet: min 20%, amit kétszintes 6shonos ndvényzettel kell megvalositani.

f.) Az 6vezet telkeinek feltarasa az 54. szamu uton biztositott csomoponton at parhuzamos szerviz-
uton keresztiil lehetséges.

g) (Gksz-4*) épitési ovezetben a lakoteriiletre eldirt zaj és rezgésvédelmi hatarértékek teljesitendok.

Ipari teriilet
10.§. (1)***** Az ipari teriilet:
1. (Gip-1),
2. (Gip-2),
3. (Gip-3),

4. (Gip-4) jelti nem jelentds zavaro hatasu ipari épitési dvezetekre tagolodik

(2)FF***xxxx A (Gip-1) épitési Ovezetben a kozségi ellatast szolgald kdzmiivesitéssel-, és
hirkozléssel kapcsolatos 1étesitmények elhelyezhetok.
(3) (Gip-2) épitési dvezet eléirasai
a) Az épitési dvezetben mindenfajta gazdasagi tevékenységet szolgalo épitmény €s
a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil szolgalati lakas elhelyezhetd.
b) Védotertiletet igényld tevékenység céljara csak akkor helyezhetd el épitmény, ha
a sziikséges védotertilet telken beliil kialakithato és fenntarthato.
c) Kozuti kapcsolat csak a 051 hrsz-t onkormanyzati uton keresztiil biztosithato.
d) A 051 hrsz-ti onkormanyzati tttal hataros telekoldalon kerités csak az ut tenge-
lyétdl 9m-re épithetd.
e) Telek teriilete: min. 900 m2
f)****xxdrx Beépités modja: szabadonalloan a telekhataroktol és a kerithet6 te-
lekoldaltol 5 m-es el6-, oldal- és hatsoOkerttel.
g) Beépitettség: max 30%
h) Epitménymagassag: max 7,5m, ami a technoldgia fiiggvényében valtozhat.
1) Zoldfeliilet: min. 30%
J) A beiiltetési kotelezettség haromszintli 6shonos ndvényzettel valositandd meg.

***(4) (Gip-3) épitési ovezet elGirasai

a) Az épitési dvezetben
aa) mindenfajta gazdasagi tevékenységet szolgalod épitmény
ab) megujulo energiatermeléssel kapcsolatos épitmény
ac) gazdasagi célu épiileten beliil szolgalati lakas

elhelyezhetd.

b) Védotertiletet igényld tevékenység céljara csak akkor helyezhetd el épitmény,
ha a sziikséges védoteriilet telken beliil kialakithato és fenntarthato.

¢) Telek teriilete: min. 1000 m?

d) *F*xExxxk Begpités modja: szabadonalloan Sm-es eld-, oldal- és hatsokerttel
e) Beépitettség: max 50%

f) Epitménymagassag: max 9 m, ami a technolégia fiiggvényében max 15 m-ig
novelhetd.

g) Zoldfeliilet: min. 25%

*modositotta a 12/2010. (X1.23.) sz. rendelet
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FHxFAIXAX* (5) (Gip-4) elbirasai

a) Az dvezetben az egy¢b ipari teriiletre vonatkoz6 éaltaldnos eldirasok szerintiek helyez-
hetdk el.

b) A kialakithato telek: min 900 m?

c) Beépités modja: szabadonalldan 5 m-es el6-, oldal-, és hatsokerttel.

d) Beépitettség: max 50%

e) Epitménymagassag: max 9 m, toronyszerti miitargy, tarolo estén: max 30m

f) Zoldfeliilet: min 20 %, amit 6shonos novényzettel kell megvaldsitani.

g) A telek természetes terepszintjének egy métert meghaladdo megvaltoztatasa nem lehet-
séges.

Kiilonleges teriiletek **

11.§. Kiilonleges teriiletek az alabbiak:
a.) (Kt) Temet6
b.) (Kh) Hulladéklerako
c.) * (Kk) Kozosségi teriilet
d.) * (Km) Mez6gazdasagi lizemi teriilet
e.) (Ktu) turisztikai teriilet
f.) ****** (Kp) piac teriilet
g.) ****** (Kbor) boraszati mez6gazdasagi lizem

Temeto
12.§. (1) Temet6 (Kt) a szabalyozasi terven jel6lt méretben megtartando.

Kozosségi teriilet™
13.§. (Kk) Kozosségi teriilet eldirdsai

a.) A teriileten az eldirasok figyelembevételével

aa.) igazgatasi épiilet,

ab.) egyhazi, oktatasi,

ac.) sportépitmény elhelyezhetd.
b.) Telek tertilete: min 10.000 m2
c.) Beépités: szabadonallo épitési hely figyelembevételével
d.) Beépitettség: max 20%
e.) Epitménymagassag: max 4,5 m
f.) Zoldfeliilet: min 70%, amit haromszintii dshonos ndvényzettel kell megvaldsitani.

Mezogazdasagi iizemi teriilet™
13/A§
(Km) mezdgazdasagi tizemi teriilet eldirasai
(1.) A terlileten az el6irasok figyelembevételével

aa.) szolgalati lakas,
ab.) iroda,
ac) lizemanyagtolto,
ad.) kereskedelmi, szolgaltat6 épiilet,
ae.) mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet (beleértve a nagylétszamu allattartas
épitményeit is) elhelyezhetd.

*modositotta a 12/2010. (XI.23.) sz. rendelet

** modositotta a 15/2011. (X1.29.) sz. rendelet
*Rrxx megallapitotta az 1/2019. (1.23.) sz. rendelet
*xkkxk modositotta a 4/2019 (111.22.) sz. rendelet
wRxdk Rkt modositotta a 7/2022 (VIIL.30.) sz rendelet



(2.) Telek teriilete: min. 900 m2

(3.)********* Beépités modja: szabadonalléan Sm-es eld-, oldal- és hatsokerttel.

(4.) Beépitettség: max 40%, amit a beiiltetési kotelezettségen kiviili telekrészre kell szamitani.
(5.) Epitménymagassag: max 7,5m, ami a technoldgia fiiggvényében véltozhat.

(6.) Zoldfeliilet: min. 40%, amit kétszintli 6shonos ndvényzettel kell megvalositani.

(7.) A beiiltetési kotelezettség haromszintli 6shonos névényzettel valositandd meg.

(8.) (Km*) épitési dvezetben a (Km) eldirasai alkalmazandok azzal a feltétellel, hogy az épi-
téssel egyidejlileg a hataros (Ev) jelii erdodvezetet haromszintli 6shonos névényzettel torténd
betelepitését is el kell végezni

(9.)**** (Km**) alovezetre vonatkozo kiilon el6irasok:

a.) Lakoépiilet és allattarto épiilet tdvolsaga: min. 10 m

b.) Koztertileti kapcsolat a 035 hrsz-0 kozuat feldl biztositando.

13/B** § (Ktm) tanyas mezdgazdasagi iizemi teriilet eldirasai
(1) Az eldirasok figyelembevételével elhelyezhetok.
a)*** mez6gazdasagi termelés épitményei, beleértve a nagy 1étszamu allattartas épitményeit
IS.
b) mezdgazdasagi termeléssel és feldolgozassal kapcsolatos épitmények,
c.) meglévo tanyaudvaron beliili szolgalati lakas

(2) Telek teriilete: min. 900 m2

(3)FF******* Beépités modja: szabadonalldban Sm-es elé-, oldal- és hatsokerttel

(4.) Beépitettség: max 40%,

(5) Epitménymagassag: max 7,5m, ami a technologia fiiggvényében valtozhat.

(6) Zoldfeliilet: min. 40%, amit legalabb kétszintli dshonos ndvényzettel kell megvalodsitani.

**xx**13/C.§ (1) (Ktu) Turisztikai teriilet a szabalyozasi terven lehatarolt
(2) A teriileten az alabbi rendeltetésii épitmények elhelyezhetdk:
a) falusi-. konferencia-, és rendezvény turizmus,
b) vendéglatas,
c) szallashely szolgaltatas,
d) lovasturizmus
e) borturizmus
f) szolgalati lakas
(3) Kialakithato telek: min 2000m?
(4) Beépités modja: szabadon allo
(5) Beépitettség: max 40%
(6) Epitménymagassag: 7,5 m
(7) Zoldfeliilet: min 40%

*Modositotta a 12/2010. (XI.23.) sz. rendelet

** modositotta a 15/2011. (X1.29.) sz. rendelet

*** modositotta a 2/2013 (I1.15.) sz. rendelet

*Fx* modositotta a 6/2015. (I11.16.) sz. rendelet
*Hxx* megallapitotta az 1/2019. (1.23.) sz. rendelet
wRxdk Rkt modositotta a 7/2022 (VIIL.30.) sz rendelet
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*Hxxx*13/D.§ (1) (Kp,,13/D.§ (1) (KP) Piac teriilet a szabalyozasi terven lehatarolt
(2) A tertileten piaci arusitassal kapcsolatos rendeltetésii épitmény helyezhet6 el.
(3) Kialakithaté telek: min 600m?
(4) Beépités modja: szabadon allo
(5) Beépitettség: max 40%
(6) Epitménymagassag: 7,5 m
(7) Zoldfeliilet: min 40%
(8) Az épitési Ovezet épitményeinek parkolo sziikséglete a kapcsolodo koztertileteken
biztosithatd

Fxxxx*13/E.§ (1) (Kbor) boraszati mezdgazdasagi lizem a szabalyozasi terven lehatarolt
(2) A teriileten az alabbi rendeltetésii épitmények elhelyezhetok:
a) sz016 ¢és borfeldolgozas és tarolas
b) borturizmus
C) szolgalati lakas
(3) Kialakithaté telek: min 1000m?
(4) Beépités modja: szabadon allo
(5) Beépitettség: max 40%
(6) Epitménymagassag: max 7,5 m, toronyszerti miitargy, tarolé: max 30 m
(7) Zoldfeliilet: min 40%

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEIRE VONATKOZO ELOIRASOK

14.§. A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriilet-felhasznalasi egységbe soroltak:
a.) Kozlekedési és kozmii-elhelyezési teriilet
b.) Zoldtertilet
c.) Erdétertilet
d.) Mezb6gazdasagi teriilet
e.) Vizgazdalkodasi teriilet

Kozlekedési-, hirkozlési és kozmii-elhelyezési teriiletek

15.§. (1) A kozlekedési-, hirkozlési- €s kozmii-elhelyezési teriiletek az orszagos €s a helyi kézutak,
kozforgalmu vasutak, kerékparutak, koztertileti gépjarmii varakozohelyek, jardak és gya-
logutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitmeé-
nyei, tovabba a kdzmiivek és hirkozlési épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Teriileten az OTEK 26.§.(3) bekezdésében felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(3) A teriiletek szerepkdriik alapjan a szabalyozasi terv szerint az alabbi Gvezetekre tago-
l6dnak:
(KOu-1) orszagos f6 és mellékutak dvezete
(KOu-2) helyi gyiijté és lakoutak ovezete
(KOu-3) egyéb utak évezete

(4) Kozlekedési teriileten beliil miitargyakat, kozvilagitasi és kozlekedési jelzélampakat,
kozteriileti épitményeket, ndvényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az
utfeliiletek lathatosagat ne akadalyozzak.

*dkxE megallapitotta a 4/2019. (I11.22.) sz. rendelet
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(5) Kozlekedési teriilet kialakitasakor zoldteriiletek csokkentése csak miiszakilag indokolt
esetben: a fasor tavlati potlasi-bovitési lehetdségeinek megtartasaval lehetséges.

(6) (KOu-1) vezet

a.) az Ovezetbe az orszagos f6 és mellékutak tartoznak.

b.) Az 54. féttra vonatkozo el6irasok:
b.a.) Belteriileti szakaszon kétoldali jarda és kerékparut
b.b.) Kiilteriileti szakaszon kerékparut alakitando ki.
b.c.) A belteriilet hataran ,telepiilési kozlekedési kapuk™ 1étesitendék, ahol kozépszi-
get 1étesitése mellett a befelé halado savok kis sugara ivekkel keriilnek kialakitsra.
b.e.) A kijelolt gyalogatkelohelyek szama ndvelendé a buszmegallok és fontosabb
keresztezd gyalogos iranyok térségében kozépso védoszigetekkel.

(7) (KOu-2) bvezet
a.) Az dvezetbe a telepiilési kiszolgald utak tartoznak
b.) Szabalyozasi szélessége: min 12 m
c.) Gépjarmi forgalomra min 4 m-es burkolati szélesség alakitandé ki.
d.) Legalabb egyoldali jarda épitendd.

(8) (KOu-3) dvezet
a.) Az 6vezetbe tartozik minden egyéb kiilon jel nélkiili ut.
b.) Szabalyozasi szélessége min 8 m az alabbi kitétellel:
halozati jelentdségli diiléut: min 12 m, amelyet fasorral kell kialakitani.

Z.oldteriilet

16.§. (1) Zoldtertiletek az alabbi 6vezetekre és zoldtertileti terv szerint hasznosithato:
(Z-1) Telepiiléskozponti park ovezet
(Z-2) Védelmi és szabadidos zoldteriileti 6vezet

(2) (Z-1) Telepiiléskozponti park ovezet

a.) A kozségi szinti zoldfeliileti ellatas dvezete, amelyet a telepiiléskozponti elhelyez-
kedés, az intenziv hasznalat és jelentds telepiilésképi érték jellemez.

b.) Az 6vezetben sétaut, pihendhely, jatszohely, pihenést szolgalo kerti berendezés, koz-
téri berendezés elhelyezhetd.

c.) Csak egységes hangulatu, karakterii koztéri berendezések és kozmiilétesitmények he-
lyezhetdk el.

d.) ****E* A (Z-1%) alovezetben parkolok elhelyezhetok

(3) (Z-2) Védelmi és szabadidés zoldteriileti 6vezet
a.) Az Ovezetben sétatt, pihendhely, jatszohely, pihenést szolgald kerti berendezés,
koztéri berendezés elhelyezhetd.
b.) Az 6vezetben épiilet nem helyezheto el.

Erdoteriilet

17.§. (1) Erdéteriiletbe az erd6torvény hatalya ala tartozo teriiletek soroltak, amelyek az Gvezetei
terven lehatédroltak vagy mezdgazdasagi terlileten miivelési ag valtozassal jottek 1étre.

(2) Az erdéteriiletbe ékelddott meglévd tanyak max 150 m? teriilettel atépithetdk.

wkxAxk modositotta a 4/2019 (I11.22.) sz. rendelet
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(3) Az erdéteriilet gazdasagi (EQ) gazdasagi rendeltetésii és (Ev) védett erdéteriiletbe sorolt.

(4) Az ovezetekben az erddteriiletekre vonatkozé altalanos €pitésiigyi eléirasok alkalmazan-
dok.
Mezogazdasagi teriilet

18.§. (1) Mezb6gazdasagi teriiletnek mindsiil a kozség teljes beépitésre nem szant kiilteriilete az er-
do6-, a kozlekedési-, hirkozlés, kozmii elhelyezési és zoldtertiletek kivételével.

Mezégazdasagi teriilet el6irasai

(2) A mez6gazdasagi teriilet altalanos mez6gazdasagi teriilet, amely az alabbiakra tagolt:
(Ma-1)
(Ma-2)
(3) (Ma-1) eléirasai
a.) A teriiletbe tartoznak a szantd, sz616, gylimolesds miivelési agba tartozo tertiletek,
valamint a gyep (rét, legeld) miivelési agu azon teriiletek, amelyek a természetvéde-
lem nyilvantartidsaban nem szerepelnek.
b.) Elhelyezhet6 az 6vezet eldirasok figyelembevételével:
b.a.) mezégazdasagi termeléshez kapcsolodo tizemi jellegli épitmények
- kiilonb6z6 mezdgazdasagi szolgaltatasok (javitd mithelyek, fafeldolgozok)
- termény-, ¢és allatfelvasarlas, tejbegyiijto, zoldség-, gyiimolesfelvasarlas
- élelmiszeripari feldolgozas, siitode, savanyitoiizem, pince, hiitbhaz, vagohid, élel-
miszerraktarak
b.b.) mezdgazdasagi épitmények
- allattarto épiiletek
- ndvénytermesztés épiiletei

b.c.) Az ellatassal kapcsolatos épitmények az alabbiak rendeltetéssel:
- kiskereskedelem
- vendéglatas
- szallashely
- sport
- falusi turizmus
- ismeretterjesztés

b.d.) Tanya

C.) Az épitési munka kozmiivesitettségi feltétele, hogy az épittetd oldja meg az ivoviz-,
és villamos energia ellatast, hulladékelszallitast, szennyvizkezelést.

d.) Az Svezetben e rendelet 18.§. (3) bekezdés b.) pontja szerinti épitmények az OTEK
29.§.-a szerinti feltételekkel helyezhetdk el.

e.) Uj beépités kizardlag szabadonalld lehet a telekhataroktdl 6-6 m-es épitési hely fi-
gyelembevételével.

f) Birtokkozpont az OTEK 29.§. (6) bekezdése szerinti ingatlanbejegyzésekkel egyiitt
kialakithato.

(4) (Ma-2) eléirasai
a.) Ovezetbe a Kiskunsagi Nemzeti Park, a természeti teriileti hataron beliili teriilet so-
rolt.
b.) A védbovezetben kizardlag a viziigyi és természetvédelmi kezeléshez és kutatashoz
kotddo létesitmények helyezhetdk el.
c.) Egyéb épitmény e rendelet (Ma-1) el6irasai szerint akkor helyezhetd el, ha meglévo
tanyaudvarba kertil.
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Vizgazdalkodasi teriiletek

19.§. (V) Vizgazdalkodasi teriiletbe a csatornak tartoznak, amelyekre az altalanos rendelkezések
vonatkoznak.

KOZTERULETEK ELOIRASAI
20.§. (1) A kozteriiletek lehatarolasat a szabalyozasi terv szabalyozasi vonallal abrazolja.

(2) Onalld dvezetbe tartozo kozteriiletekre vonatkozo épitési, kornyezetalakitasi szabalyokat
a kozlekedési teriilet ovezeti eldirdsai tartalmazzak.

(3) Utcai fasor az alabbiak figyelembevételével telepitendd:
telekhatartol, éptilettdl kiskoronajia max 4m magasra novo fa: min 2,0m
koézépkoronaju, max 6m magasra névo fa: 2,5m
nagykoronaju (erdei fajbeli) fa: min 3,5m

(4) Magas ¢s mélyépitési munkak miatt a novényzetben keletkezett karra a faérték szamités
alapjan megvaltasi ar szabhato ki.

TELEPULESI ERTEKVEDELEM ELOIRASAI

21.§**** (1) Régészeti leldhelyeket a szabalyozasi terv abrazolja és e rendelet fiiggeléke tartalmaz-
Za.
(2) A régészeti leldhelyekre az altalanos eldirasok vonatkoznak.

22 § '*****
VEDETT ES VEDOTERULETEK ELOIRASAI

23.§. (1) A természetvédelem érdekében sziikséges épitési korlatozdsokat a mezdgazdasagi teriilet
vonatkoz6 Ovezeti eldirdsai tartalmazzak.

(2) Az egyes vonalas létesitmények véddsavjaban épités csak az illetékes szakhatdsag hoz-
zajarulasaval lehetséges:
a.) viziigyi védoteriiletek vonatkozo jogszabalyok és rendelkezések szerint
b.) kozlekedési védoteriilet orszagos kozutak tengelyétdl kiilteriileten:
54. szamu féutnal: 100 — 100 m
szanki 0sszekotd ttnal: 50 —50 m
c.) tavvezeték halozati energiacllatd és kozmiilétesitmények védéteriiletei az illetd
szabvanynak megfeleléen
d.) nagy és kisfesziiltségii fold feletti vezeték biztonsagi dvezetében tilos 4 m-nél ma-
gasabb mezdgazdasagi kulturak telepitése.

(3) Beltertilet koriili 150 m-es véddteriilete, amelyen beliil j beépités nem lehet, a meglévo
tanyaudvarban felyjitasi és atépitési munka végezhetd.

**+% modositotta a 6/2015. (I111.16.) sz. rendelet
*****hatalyon kivill helyezte a 1/2019. (1.23.) sz. rendelet
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TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGyALOSULASAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

24.§. (1) Bocsa Kozség Képviselo-testiilete e rendelet elfogadasaval egyidejlileg az alabbi sajatos
jogintézményekkel él és rendelkezik azokrol:
a.) utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas
b.) helyi kozut céljara térténd lejegyzés
c.) telepiilésrendezési kotelezések, amely
helyrehozatali kotelezettség
beiiltetési kotelezettség

rer e r

(2) A telepiilési onkormanyzat az utépitési és kozmuvesitési hozzajarulasrol kiilon rendelke-
zik.

Helyi kozut céljara torténo lejegyzés
(3) Kiszolgalo és lakout céljara lejegyzésre keriilhetnek a szabalyozasi terv szerinti
(KOu-2) lehatarolt teriiletek.

Helyrehozatali kotelezettség
(4) *kkkk

Beiiltetési kotelezettség
(5) a.) Beiiltetési kotelezettség vonatkozik az (SZ-2a,b) szabalyozasi terven jelolt telekré-
szekre.
b.) Beiiltetési kotelezettségii telekrészeken fasitott parkolo elhelyezhetd.
c) * Beliltetési kotelezettségii telekrész meglévo dshonos novényzete megtartando.

ERTELMEZO ES ZARO RENDELKEZESEK

25.§. (1) Jelen rendelet alkalmazasa tekintetében:

a.) kialakult allapot: az épitési Ovezeti eldirasoknak nem megfeleld, a korabbi szabalyok-
nak megfelelden kialakult beépités

b.) meglévo épiilet: jogerds épitési, illetve hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd, illetve
tobb, mint 10 éve hasznalatba vett épiilet

C.) szolgalati lakas: a tulajdonos-, hasznalo-, és a személyzet szamara lakas, amelyhez 6n-
allo telek nem tartozhat.

d.) haztartassal kapcsolatos helyiségek: a haztartassal kapcsolatos nyarikonyha, moso-
konyha szarito, barkacsmiihely, taroléépitmények (tiizeldanyag, szerszdmkamra, szin,
fészer, magtar, goré, csiir, pajta és mas tarold) allattarto épiiletek, jarmi tarolo (gépko-
csi, motorkerékpar, munkagép, stb.)

e.) tanyaudvar: kiilteriileti telek ,kivett” illetve ,,udvar” nyilvantartasu része.

f.) * Meglévo beépités: épitmények épitési telken beliili elhelyezhetdsége a 2010. Augusz-

tus 13-an jogszertien allé épitmények figyelembevételével.

) * Uj beépités: épitmények épitési telken beliili elhelyezhetdsége.

) FFEREX Toronyszerll mitargy, tarolo: Magassagahoz képest kis alapteriiletii, omlesztett,
illetve szemes termények, vagy folyékony anyagok taroldsira alkalmas épitett vagy
szerelt mutargy.

*Modositotta a 12/2010. (XI.23.) sz. rendelet
*****hatalyon kivill helyezte a 1/2019. (1.23.) sz. rendelet
*dkxE megallapitotta a 4/2019. (I11.22.) sz. rendelet
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(2) Jelen rendelet kihirdetését kovetd honap 1. napjan 1€p hatalyba.

(3) E rendelet kihirdetésével egyidejiileg Bocsa Kozség Osszevont rendezési tervének szaba-
lyozasi eldirasairol szold 6/1994. (V1.14.) szamu rendelet hatalyat veszti.

Eifert Ferenc Vercz Karoly
Polgarmester Jegyzo
Kihirdetve:
Bocsa, 2005. november 30.
Vercz Karoly
Jegyzo

Jogharmonizaciés zaradék: ,,E rendelet a bels6 piaci szolgaltatasokrol szold az Europai Parlament
¢s a Tanacs 2006/123 EK iranyelvnek valo megfeleltetést szolgalja.”

Bocsa, 2009. oktober 26.

Fodor Arpadné
jegyzo



