BOCSA KOZSEG KEPVISELO-TESTULETENEK
12/2005.(X1.29.)Kt. rendelete
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Bocsa Kozség Képviseld-testiilete a modositott 1997.6vi LXXVIIL térvény (tovabbiakban Etv)
6.§ (3)a) alapjan biztositott jogkdrében a kdvetkezo helyi €pitési szabalyokat allapitja meg:

A RENDELET HATALYA
1. § (1) E rendelet Bocsa kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2(2) A rendelet csak az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes és alkalmazhato:

a) 1. melléklet Tartalomjegyzék

b) 2. melléklet Igazgatasi teriilet 1:16.000 méretaranyti (SZ-1) szabalyozasi terve

c) 3. melléklet Kozponti belteriilet 1: 2.000 méretaranya (SZ-2) szabalyozasi terv déli
szelvénye

d) 4. melléklet Kozponti belteriilet 1: 2.000 méretarany( (SZ-2) szabalyozasi terv északi
szelvénye

e) 5. melléklet Fischerbocsa 1: 2.000 méretaranyu (SZ-3) szabalyozasi terve

f) 6. melléklet Mezdgazdasagi tizemek (SZ-4) szabalyozasi terve

g) 7. melléklet MezOgazdasagi lizemek (SZ-5) szabalyozasi terve

h) 8. melléklet Mez6gazdasagi tizemek (SZ-6) szabalyozasi terve

1) 9. melléklet MezOgazdasagi lizemek (SZ-7) szabalyozasi terve

J) 10. melléklet Régészeti lel6helyek.”

3(3) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az altalanos eldirasok az érvényesek,
telepiilésrendezési €s épitésiigyi eldirasok tekintetében az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (X11.20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: az
OTEK) 121. §-ban foglaltak figyelembevételével.

SZABALYOZASI ELEMEK

2. § (1) Kotelezd szabalyozasi elemek, amelyek a telepiilés egésze szempontjabol legfontosabbak
ezért modositasuk csak a szabalyozasi terv feliilvizsgalataval és modositasaval
lehetséges.

Ezek - beépitésre szant teriiletek lehatarolasa és azok épitési Gvezeti besorolasa
- koztertiletek (utak) szabalyozasa
- betiltetési kotelezettség
(2) Iranyado6 szabalyozasi elem a telekhatar, amely az épitési Ovezeti eldirasok betartasaval,
a szomszédsagi illeszkedés figyelembevételével hatdsagi eljarasban modosithato.

BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK KOZOS
ELOIRASAI

3.8 (1) A meglévo telkek méretei (hossz, szélesség, teriilet) €s beépitése (beépitettségi % és
telepitési tavolsag) a mar kialakult tombben eltérhetnek az egyes dvezetek eldirtaktol, de

! Modositasokkal egységes szerkezetben Hatalyba Iép: 2022. jilius 31.
27/2022.(VIL.30.) dnkorméanyzati rendelet 1.§(1) bekezdéssel megéllapitott szoveg. Hatalyba 1ép: 2022. julius 31.
$7/2022.(VI1.30.) énkorméanyzati rendelet 1.§(2) bekezdés modositotta. Hatalyba 1ép: 2022. julius 31.
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(4)) telket alakitani, (telket megosztani) csak az ovezetre eldirt telekméretnek megfelelden
lehet és j beépités is csak az ovezeti eldirasok szerint engedhetd.

(2) Telekhatartol valo tiltetési tavolsagok az alabbiak lehetnek:
a) sz616: min 0,8 m
b) 3 m-nél magasabbra nem névé gylimolcs-, és egyéb bokor esetén: min 1,5m
) 3 m-nél magasabbra nové gyiimdlcs-, és egyéb fa esetében: min 3,0 m
d) erdei fafaj esetében: min 8,0 m

(3) A korabbi szabalyok szerint kialakitott illetve fennmaradasi engedéllyel rendelkez6
épiilet szerkezetei és nyilasai adottsdgnak tekinthetok, amelyeket 1) épitési munkanal
figyelembe kell venni, amennyiben az nem jar rendeltetésvaltozassal.

(4) Ovezeti hatér és telekhatar beépitésre nem szant teriileten kiilonbdzhet, de épitmény csak
az épitést lehetdveé tevo telekrészen helyezhetd el.

4(5) Meglévé telkek esetében a telekegyesités, a telekhatar-rendezés abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az j telek, illetve telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete nem felel
meg a teriiletre vonatkozo jogszabalyok eldirdsainak. Ez az eldiras telekhatar-rendezés
esetén csak akkor alkalmazhato, ha a kialakul6 telkek méretei a korabbiakhoz képest az
¢épitésiigyi eldirasoknak jobban megfelelnek.

5(6) A természetvédelem nyilvantartasaban 1év természeti teriilet és az (SZ-1) terven jelolt
terliletfelhasznalasi abrazoléas hatarvonala egytttal Gvezeti hatarvonal is.

°(7)
(®) -

8(9) Az 6vezeti hatar és/vagy szabalyozasi vonallal atmetszett telek telekalakitasi és épitési
szabalyai:

a) Ovezet hatar mentén nem kotelezé telket alakitani,

b) épitmény elhelyezésének helye a vonatkozo Gvezeti /épitési Ovezeti eldiras szerint
jelolendd ki. A megengedett legnagyobb beépitettség, a legkisebb zoldfeliilet mértéke
¢és az épitési hely meghatdrozasa az dvezet hatar/szabalyozasi vonal altal elmetszett
telekrészre szdmitando és hatarozando meg, azaz mintha a telek megosztott lenne,

C) telekalakitas esetén

ca) az dvezethatar és szabalyozasi vonal mentén a kialakul6 telekre/telkekre nem
vonatkoznak az épitési Ovezeti/Ovezeti paraméterek, ha egyéb épitési szabalyok
teljesiilnek

cb) telken vagy épitési telken jogszertien allo épiilet feltjithato, korszerisithetd,
atalakithato, az épitési helyen beliil bévithetd akkor is, ha a fenti telekalakitds utan az
el6é-, oldal- és hatsokert mérete nem felel meg az Gvezeti vagy épitési Gvezeti
eldéirasoknak,

47/2022.(VI1.30.) 6nkormanyzati rendelet 2.§(1) bekezdés modositotta. Hatalyba 1ép: 2022. julius 31.
57/2022.(VIL.30.) dnkorméanyzati rendelet 2.§(2) bekezdés modositotta. Hatalyba 1ép: 2022. jhlius 31.
612/2010.(X1.23.) rendelet 8.§(2)bekezdés hatalyon kiviil helyezte 2010. december 23.-t61
76/2015.(111.16.) rendelet 5.§(1)bekezdés hatalyon kiviil helyezte 2015. apr.12-t6l

87/2022.(VI1.30.) énkorméanyzati rendelet 2.§(3) bekezdés modositotta. Hatalyba 1ép: 2022. julius 31.



cc) telken vagy épitési telken jogszertien allo épiilet felujithatd, korszertsithetd,

atalakithato akkor is, ha a megengedett legnagyobb beépitettséget a fenti telekalakitas
utan meghaladja.

d) épitési tevékenység hianyaban kiilonb6z6 dvezetbe tartozo telek is kialakithato.

9(10) Magant céljara szolgalo telek kialakitasanak szabalyai:
a) szélessége
aa) kozforgalom el6l elzart, legfeljebb 3 telek megkozelitésére: legalabb 4m,
ab) kozforgalom eldl el nem zart legalabb 6 m
b) barmelyik 6vezetben/épitési 6vezetben kialakithato,

c) teriiletére az Ovezetre/épitési dvezetre eldirt teriilet-nagysagra vonatkozé eldirds nem
vonatkozik.

BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

Teriiletfelhasznalas
4.§ (1) Epitési hasznélatuk altalanos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi
terililetfelhasznalési egységekbe soroltak:
a) Lakéteriilet, amely (Lf) Falusias lakoteriilet
b) Vegyes teriilet, amely  (Vt) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
c) Gazdasagi teriilet, amely (Gksz) Kereskedelmi szolgaltato teriilet
(Gip) Ipari teriilet
d) Kiilonleges teriilet

(2) Az (SZ-2a,b) és (SZ-3) szabalyozasi terveken az adott tombre vonatkozo6 6vezeti
elirasokat leiro kiegészitd jel az alabbiakat tartalmazza:'°

Teriiletfelhasznalas jele Beépitési mod max beépitettség %

Max épitménymagassag | min telekteriilet (m?)

(m)

Epiiletek, épitmények elhelyezése

5.§(1) Lakoteriileten a lakasok egy épiiletben helyezenddk el. A lakashoz tartoz6 haztartassal
kapcsolatos kiegészitd helyiségek kertilhetnek kiilonallo épitménybe is.

11(2)

(3) Terepszint alatti 6nallo épitmény - amely a sajat épitési telken beliil az épitési hely

hataran beliil attdl biztonsdgos tavolsagig terjedhet- csak foldtakardsban nodvényzettel
fedve valdsithaté meg.

(4) Epitési munka kézmiivesitési feltétele:
a) lakotertiileten, kereskedelmi szolgaltato teriileten a foldgaz kivételével teljes, a
szennyvizhalozat kiépitéséig ideiglenesen a zart medencébe vald gylijtés megengedett.

®7/2022.(VIL.30.) dnkorméanyzati rendelet 2.§(4) bekezdés iktatta be. Hatalyba 1ép: 2022. jhlius 31.

10 Az dvezeti elbirasok szoveges leirasa szélsd értékeket ad, egyes tombokre vonatkozd értékeket a kiegészitd jel
tartalmazza.

1112/2010.(X1.23.) rendelet 8.§(2)bekezdés hatalyon kiviil helyezte 2010. december 23.-t61



b) gazdasagi teriileten és beépitésre nem szant teriileten szakhatosagi allasfoglalasok
figyelembevételével egyedileg hatdrozand6 meg.

Falusias lakéteriilet

6.§ (1) A falusias lakoteriilet a beépitési jellemzOk alapjan szabalyozasi terv szerint az alabbi
ovezetekre tagolodik:
(Lf-1) Hagyomanyos beépités dvezete
(Lf-2) Mérnoki osztas dvezete
(Lf-3) Fischerbocsai ovezet

(2) Falusias lakoteriilet a belteriilet lakoteriileten az épitési  Ovezeti elbirasok
figyelembevételével elhelyezhetd:
-legfeljebb 2 lakasos lakoépiilet és/vagy
-kereskedelmi , szolgaltatd és vendéglato épiilet
-szallashely szolgéltato épiilet
-kézmiiipari épitmény
-helyi igazgatasi , egyhazi , oktatési, egészségiigyi , szocialis épiilet
-sportépitmény
-a terlilet alaprendeltetését nem zavard gazdasagi épitmény

12(3) Oldalhataron all6 beépitésnél az oldalkert mérete min 4m.

(4) (Lf-1) Hagyomanyos beépités dvezete
a) Telek: teriilete: min 900 m?
b) Beépités modja: szabadonallo, a kialakult épitési vonal betartasaval
C) Beépitettség: max 30%
d) Epitménymagassag: max 4,5 m
e) Zoldfeliilet: min 40%

(5) (Lf-2) Mérnoki osztas dvezete
133) Kialakithato telek teriilete:min 900 m?
b) Beépités modja: oldalhataron alld épitési hely figyelembevételével 3m-es eldkerttel,
3,0m-es hatsokerttel, kotelez6 épitési vonal nélkiil
c) Beépitettség: max 30 %
d) Epitménymagassag: max 4,5 m
e) Zoldfeliilet: min 40%
) *-gal jelolt 6vezetben (SZ-2) terv szerinti telekrészekre beiiltetési kotelezettség-, és a
Jozsef Attila utca felé zart kerités épitési kotelezettség vonatkozik.

(6) (Lf-3) Fischerbocsai beépités ovezete
143) Kialakithato telek teriilete:min 1000 m?
b) Beépités moddja: oldalhataron allo épitési hely figyelembevételével 3m-es elOkerttel,
3,0m-es hatsokerttel kotelezd épitési vonal nélkiil.
C) Beépitettség: max 30 %
d) Epitménymagassag: max 6,0 m

12.12/2010.(XI1.23.) rendelet 1.§ iktatta be Hatéalyba 1épésének ideje: 2010. december 23.
187/2022.(VIL.30.) 6nkormanyzati rendelet 3.§(1) bekezdés modositotta. Hatalyba 1ép: 2022. julius 31.
147/2022.(VIL.30.) 6nkormanyzati rendelet 3.§(2) bekezdés modositotta. Hatalyba 1ép: 2022. jalius 31.



e) Zoldfeliilet: min 40%

Vegyes teriilet
Telepiiléskozpont vegyes teriilet

7.§(1) A telepiiléskozponti vegyes teriilet a szorosan vett telepiiléskdzponti beépités teriilete.

(2) A telepiiléskdzponti vegyes teriilet az alabbi dvezetekre tagolodik:
(Vt-1) intézményi dvezet
(Vt-2) ellatasi ovezet

Ovezeti eloirasok

15(3) (Vt-1) intézményi dvezet
a) Elhelyezhet6 az 6vezeti eldirasok figyelembevételével
-lakoépiilet, szolgalati lakas
-igazgatasi éplilet
-kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
-egyhazi, oktatasi, egészségligyi , szocialis épiilet
-sportépitmény
b) Telek teriilete: min 900m?
16¢) Beépitési modja: zértsort,
ca) elékert: az utcaszakaszon kialakult helyzet vagy a telken korabban allo épiilet
szerint, ezek hianyaban: 5m, kotelezd épitési vonal nélkiil
cb) hatsokert: 3m”
d) Beépitettség: max 50 %
e) Epitménymagassag:
ea) fo rendeltetési egység eb) pontban foglalt eltéréssel: min 3,6m, max 7,5m
eb) hitéleti épitményi torony, harangldb: max 30m
f) Zoldfelilet: min 30%

(4) (Vt-2) ellatasi ovezet

a) Elhelyezhet6: az 6vezeti eldirasok figyelembevételével
-kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
-egyhazi, oktatasi, egészségiligyi , szocialis épiilet
-sportépitmény
-nem zavaro hatast egyéb gazdasagi épitmény

b) Telek: teriilete: min 900 m?

) Beépités: oldalhataron allo épitési hely figyelembevételével

d) Beépitettség: max 30%

e) Epitménymagassag: max 4,5 m,

f) Zoldfeliilet: min 20%

17g) -

15 ¢)-e) pontokat 1/2019.(1.23.) énkormanyzati rendelet 1.§-a modositotta. Hatalyba 1ép:2018. januér 23.
16 6/2022.(v.30.) dnkormanyzati rendelet modositotta. Hatalyba 1ép: 2022. majus 31.
176/2015.(111.16.) rendelet 5.§(1)bekezdés hatalyon kiviil helyezte 2015. apr. 12-t61



Gazdasagi teriiletek

8.§(1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgald teriiletek
soroltak.
(2) A gazdasagi teriilet: kereskedelmi szolgaltaté teriilet
ipari teriilet

Kereskedelmi szolgaltato teriilet

9.8 18(1) Kereskedelmi szolgaltato teriiletbe a gazdasagi tevékenységi céli épiiletekkel
beépithetd teriilet sorolt, amely a kdvetkezd épitési dvezetekbe tagolodik:
a) (Gksz-1) védett teriilettel hataros épitési 6vezet
b) (Gksz-2) altalanos épitési dvezet
19¢) -

20(2) Kereskedelmi szolgaltato teriilet (Gksz-1) védett teriilettel hataros-, és (Gksz-2)
altalanos épitési dvezetekben:
a) mindenfajta nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet
b) szolgalati lakas
c) igazgatasi és egyéb irodaépiilet
d) lizemanyagtoltd
e) sportépitmény elhelyezhetd.
21d) (Gksz-4) épitési dvezet

(3) (Gksz-1) eléirasai
a) Telek: teriilete: min 900 m?
22hh) Beépités modja
ba.) j beépitésben: szabadonalldan az 54. Szadmu uttél mért min. 50m-re, a tobbi
oldalon legalabb az adott oldalon mért homlokzatmagassagnak megfeleld oldal-,
eld- és hatsokerttel
bb.) kubatiran beliili épitési munkanal és telekalakitasnal zartsora épitési hely szerint
a szomszédos telek felé tlizfalas vagy a telepitési tavolsaggal vald kapcsolat
egyidejli biztositasaval hatsokert nélkiil.
23¢) Beépitettség:
ca) uj beépitésben max 30%
cb) meglévo beépités bovitésében: max 60%
d) Epitménymagassag: max 7,5 m, ami a technologia fiiggvényében valtozhat.
24g) Zoldfeliilet: min 20%, amit kétszintes shonos ndvényzettel kell megvalositani.
f) Az dvezet telkeinek feltarasa az 54. szamu uton biztositott csomdponton at parhuzamos
szervizuton keresztiil lehetséges.
g) A *-gal jelolt 6vezetben csak kornyezetvédelmi céli gazdasagi 1étesitmények

helyezhetdk el.
25h) (Gksz-1**) épitési dvezetben a lakoteriiletre eldirt zaj és rezgésvédelmi hatarértékek
teljesitendok.

1815/2011.(X1.29.) rendelet 1.§(1) bekezdés iktatta be Hatalyba l1épésének ideje: 2011. december 29.
191/2019.(1.23.) 6nkorményzati rendelet 5.§(2) bekezdés a) pontja hatalyon kiviil helyezte 2019. januar 23-t6l
2015/2011.(X1.29.) rendelet 1.§(2) bekezdés iktatta be Hatélyba 1épésének ideje: 2011. december 29.

21 6/2015.(111.16.) dnkormanyzati rendelet 2.§(1) bekezdés iktatta be Hatalyba lépésének ideje: 2015. apr. 12.
2212/2010.(X1.23.) rendelet 2.§(2)bekezdés iktatta be Hatalyba 1épésének ideje: 2010. december 23.
2312/2010.(X1.23.) rendelet 2.§(2)bekezdés iktatta be Hatalyba 1épésének ideje: 2010. december 23.
2412/2010.(X1.23.) rendelet 2.§(2)bekezdés iktatta be Hatalyba Iépésének ideje: 2010. december 23.

%5 6/2015.(111.16.) 6Snkormanyzati rendelet 2.§(2) bekezdés iktatta be Hatalyba 1épésének ideje: 2015. apr. 12.



(4) (Gksz-2) el6irasai
a) Telek: teriilete: min 900 m?
%6h) Beépités modja
2pa) 0j beépitésben: szabadonalldan az 54. szamu uttél mért min. 30m-re, a tobbi
oldalon 5m-es oldal-, el6- és hatsokerttel
bb) kubattran beliili épitési munkanal és telekalakitasnal zartsort épitési hely szerint
a szomszédos telek felé¢ tlizfalas vagy a telepitési tavolsaggal vald kapcsolat
egyidejli biztositasaval hatsokert nélkiil.
28¢) Beépitettség:
ca) uj beépitésben max 30%
cb) meglévo beépités bovitésében: max 60%
d) Epitménymagassag: max 7,5 m, ami a technolégia fiiggvényében véltozhat.
29¢) Zoldfeliilet: min 20 %, amit kétszintes 6shonos novényzettel kell megvalositani.
f) Az Ovezet telkeinek feltirasa az 54. szamu uaton biztositott csomoOponton at
parhuzamos szervizuton keresztiil lehetséges.

30 31(5) _

32 (6) (Gksz-4) eldirasai
a) Az altalanos el6irasok szerintiek elhelyezhetok
b) Kialakithato tel: min 900 m?
C) Beépités modja: szabadonalld
d) Epitménymagassag: max 7,5m
e) Beépitettség. max 50%
f) Zoldfelilet: min: 20%
g) (Gksz-4*) épitési 6vezetben a lakoteriiletre eldirt zaj és rezgésvédelmi hatarértékek
teljesitendok.

Ipari teriilet
10.§* 34 (1) Az ipari teriilet:
1. (Gip-1),
2. (Gip-2),
3. (Gip-3),
4. (Gip-4) jelii nem jelentds zavard hatasu ipari épitési dvezetekre tagolodik

35(2) A (Gip-1) épitési ovezetben a kozségi elldtdst szolgdald kézmiivesitéssel-, és hirkozléssel
kapcsolatos létesitmények elhelyezhetok.

2%612/2010.(XI.23.) rendelet 2.§(3)bekezdés iktatta be Hatalyba 1épésének ideje: 2010. december 23.
277/2022.(VIL.30.) nkormanyzati rendelet 4.§(1) bekezdés modositotta. Hatalyba 1ép: 2022. julius 31.

2812/2010.(XI.23.) rendelet 2.§(3)bekezdés iktatta be Hatélyba 1épésének ideje: 2010. december 23.
2912/2010.(X1.23.) rendelet 2.§(3)bekezdés iktatta be Hatalyba Iépésének ideje: 2010. december 23.
%015/2011.(X1.29.) rendelet 1.§(3) bekezdés iktatta be Hatélyba 1épésének ideje: 2011. december 29.

31 1/2019.(1.23.) 6nkorményzati rendelet 5.§(2) bekezdés a) pontja hatalyon kiviil helyezte 2019. januar 23-t6l
32 6/2015.(111.16.) Snkormanyzati rendelet 2.§(3) bekezdés iktatta be Hatalyba 1épésének ideje: 2015. 4pr. 12.
32/2013.(I1.15.) rendelet 1.§(1) bekezdés modositotta Hatalyba Iépésének ideje: 2013. marcius 17.
341/2019.(1.23.) 6nkorményzati rendelet 2.§(1) bekezdés modositotta. Hatalyba 1ép: 2019. januar 23.
%57/2022.(VIL.30.) 6nkormanyzati rendelet 5.§(1) bekezdés modositotta. Hatalyba 1ép: 2022. jalius 31.



36(3) (Gip-2) épitési dvezet eldirasai

a) Az épitési 6vezetben mindenfajta gazdasagi tevékenységet szolgalo épitmény és a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil szolgalati lakas elhelyezhetd.

b) Védoteriiletet igényld tevékenység céljara csak akkor helyezhet6 el épitmény, ha a
sziikséges védoteriilet telken beliil kialakithato és fenntarthato.

c) Kozuti kapcsolat csak a 051 hrsz-i onkormanyzati uton keresztiil biztosithato.

d) A 051 hrsz-i 6nkormanyzati uttal hataros telekoldalon kerités csak az ut tengelyétol
9m-re épithetd.

e) Telek teriilete: min. 900 m?

37f) Beépités modja: szabadonalloan a telekhataroktol és a kerithetd telekoldaltol 5 m-es
el6-, oldal- és hatsokerttel.

g.) Beépitettség: max 30%

h) Epitménymagassag: max 7,5m, ami a technologia fiiggvényében valtozhat.

1) Zoldfeliilet: min. 30%

J) A beiiltetési kotelezettség haromszintli 6shonos noévényzettel valositandd meg.

3(4) (Gip-3) épitési dvezet eldirasai
a) Az épitési ovezetben
aa) mindenfajta gazdasagi tevékenységet szolgalo épitmény
ab) megujuld energiatermeléssel kapcsolatos épitmény
ac) gazdasagi célu épiileten beliil szolgalati lakas
elhelyezhetd.
b) Védoteriiletet igényld tevékenység céljara csak akkor helyezhet6 el épitmény, ha a
sziikséges védoteriilet telken beliil kialakithato és fenntarthato.
¢) Telek teriilete: min. 1000 m?
39d) Beépités modja: szabadonalléan Sm-es elé-, oldal- és hatsokerttel.
e) Beépitettség: max 50%
f) Epitménymagassag: max 9 m, ami a technolégia fiiggvényében max 15 m-ig
novelhetd.
g) Zoldfeliilet: min. 25%

40(5) (Gip-4) elbirasai

a) Az ovezetben az egyéb ipari teriiletre vonatkozo altalanos el6irasok szerintiek
helyezhetdk el.

b) A kialakithat6 telek: min 900 m?

C) Beépités modja: szabadonalldoan 5 m-es el6-, oldal-, és hatsokerttel.

d) Beépitettség: max 50%

e) Epitménymagassag: max 9 m, toronyszerii miitargy, tarold estén: max 30m

f) Zoldfeliilet: min 20 %, amit 6shonos novényzettel kell megvalodsitani.

g) A telek természetes terepszintjének egy métert meghaladé megvaltoztatasa nem
lehetséges.

%15/2011.(X1.29.) rendelet 2.§(3) bekezdés modositotta Hatalyba Iépésének ideje: 2011. december 29.
377/2022.(VIL.30.) 6nkormanyzati rendelet 5.§(2) bekezdés modositotta. Hatalyba 1ép: 2022. julius 31.

% 2/2013.(I1.15.) rendelet 1.§(2) bekezdés iktatta be Hatalyba 1épésének ideje: 2013. marcius 17.
%9 /2022.(VII1.30.) 6nkormanyzati rendelet 5.§(3) bekezdés modositotta. Hatalyba 1ép: 2022. julius 31.
407/2022.(VI1.30.) 5Snkormanyzati rendelet 5.§(4) bekezdés modositotta. Hatalyba 1ép: 2022. julius 31.



Kiilonleges teriiletek

414211 § Kiilonleges teriiletek az alabbiak
a) (Kt) temet6
b) (Kk) K6zosségi teriilet
) (Km) Mezbégazdasagi lizemi teriilet
d) (Ktm) Tanyas mez6gazdasagi lizemi teriilet
43g) (Ktu) turisztikai teriilet
) (Kp) piac teriilet”
g) (Kbor) boraszati mezdgazdasagi lizem

12.§ Temetd (Kt) a szabalyozasi terven jelolt méretben megtartando.

4413.§ (Kk) Kozosségi teriilet eldirasai
a) A teriileten az el6irasok figyelembevételével
aa) igazgatasi épiilet,
ab) egyhazi, oktatasi,
ac) sportépitmény elhelyezheto.
b) Telek teriilete: min 10.000 m?
c) Beépités: szabadonalld épitési hely figyelembevételével
d) Beépitettség: max 20%
e) Epitménymagassag: max 4,5 m
f) Zoldfeliilet: min 70%, amit haromszintli 6shonos névényzettel kell megvalodsitani.

4513/A. § (Km) mezégazdasagi iizemi teriilet elGirasai
(1) A teriileten az el6irasok figyelembevételével
a) szolgalati lakas,
b) iroda,
C) lizemanyagtolto,
d) kereskedelmi, szolgaltato épiilet,
e) mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet (beleértve a nagylétszami
allattartas épitményeit is) elhelyezheto.
(2) Telek teriilete: min. 900 m?
46(3) Beépités modja: szabadonallban Sm-es el6-, oldal- és hatsokerttel.”
(4) Beépitettség: max 40%, amit a beiiltetési kotelezettségen kiviili telekrészre kell
szamitani.
(5) Epitménymagassag: max 7,5m, ami a technolégia fiiggvényében valtozhat.
(6) Zoldfeliilet: min. 40%, amit kétszinti 6shonos novényzettel kell megvaldsitani.
(7) A betiltetési kotelezettség haromszintii 6shonos novényzettel valositandé meg.
(8) (Km¥*) épitési dvezetben a (Km) elbirasai alkalmazandok azzal a feltétellel, hogy az
épitéssel egyidejlileg a hatdros (Ev) jeli erdddvezetet héaromszintli 6&shonos
novényzettel torténd betelepitését is el kell végezni.

41 a)-d) pontokat 15/2011.(X1.29.) rendelet 3.§ modositotta Hatéalyba 1épésének ideje: 2011. december 29.
42 f-g) pontokat 7/2019.(1X.26.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a iktatta be. Hatalyba 1ép: 2019. szeptember 26.
431/2019.(1.23.) 6nkorményzati rendelet 3.§ iktatta be. Hatalyba 1ép: 2019. januar 23.

4 12/2010.(X1.23.) rendelet 4.§ iktatta be Hatalyba 1épésének ideje: 2010. december 23.
412/2010.(X1.23.) rendelet 5.§ iktatta be Hatalyba 1épésének ideje: 2010. december 23.

46 /2022.(VI1.30.) 5Snkormanyzati rendelet 6.§ modositotta. Hatalyba 1ép: 2022. jalius 31.



47 (9) (Km**) aldvezetre vonatkozo kiilon eléirasok:
a) Lakoépiilet és allattarto épiilet tavolsaga: min 10m
b) Kozteriileti kapcsolat a 035 hrsz-u kozuat feldl biztositando

4813/B § (Ktm) tanyas mezdgazdasagi iizemi teriilet eldirasai
(1) Az eldirasok figyelembevételével elhelyezhetok.

4%92) mezdgazdasagi termelés épitményei beleértve a nagylétszamu éllattartas épitményeit

IS.

b) mezbégazdasagi termeléssel és feldolgozassal kapcsolatos épitmények,

) meglévo tanyaudvaron beliili szolgalati lakas
(2) Telek teriilete: min. 900 m?

50(3) Beépités modja: szabadonalléan Sm-es el6-, oldal- és hatsokerttel.”
(4) Beépitettség: max 40%,
(5) Epitménymagassag: max 7,5m, ami a technolédgia fiiggvényében véltozhat.
(6) Zoldfeliilet: min. 40%, amit legalabb kétszintli 6shonos névényzettel kell
megvaldsitani.

5113/C.§ (1) (Ktu) Turisztikai teriilet a szabalyozasi terven lehatarolt
(2) A teriileten az alabbi rendeltetésii épitmények elhelyezhetdk:
a) falusi-. konferencia-, és rendezvény turizmus,
b) vendéglatas,
C) szallashely szolgaltatas,
d) lovasturizmus
e) borturizmus
f) szolgalati lakas
(3) Kialakithato telek: min 2000m?
(4) Beépités modja: szabadon allo
(5) Beépitettség: max 40%
(6) Epitménymagassag: 7,5 m
(7) Zoldfeliilet: min 40%

5213/D.§ (1) (KP) Piac teriilet a szabalyozasi terven lehatarolt
(2) A teriileten piaci arusitassal kapcsolatos rendeltetésii épitmény helyezhetd el.
(3) Kialakithaté telek: min 600m?
(4) Beépités modja: szabadon allo
(5) Beépitettség: max 40%
(6) Epitménymagassag: 7,5 m
(7) Zoldfeliilet: min 40%
(8) Az épitési dvezet épitményeinek parkolo sziikséglete a kapcsolodo kozteriileteken
biztosithato.

3 13/E.§ (1) (Kbor) boraszati mezégazdasagi lizem a szabalyozasi terven lehatérolt
(2) A teriileten az alabbi rendeltetésii épitmények elhelyezhetdk:
a) sz0616 és borfeldolgozas és tarolas

476/2015.(I11.16.) 5nkormanyzati rendelet 3.§-a iktatta be Hatalyba 1épésének ideje: 2015. apr.12.
4 15/2011.(X1.29.) rendelet 4.§ iktatta be Hatalyba 1épésének ideje: 2011. december 29.
492/2013.(I1.15.) rendelet 2.§-a modositotta Hatéalyba 1épésének ideje: 2013. marcius 17.
%07/2022.(VI1.30.) 6nkormanyzati rendelet 7.§ modositotta. Hatalyba 1ép: 2022. julius 31.

51 1/2019.(1.23.) 6nkorményzati rendelet 4.§-a ikatta be. Hatalyba 1ép: 2019. januar 23.
527/2019.(1X.26.) 6nkorményzati rendelet 2.§-a iktatta be. Hatalyba 1ép: 2019. szeptember 26.
537/2019.(1X.26.) dnkormanyzati rendelet 3.§-a iktatta be. Hatalyba 1ép: 2019. szeptember 26.
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b) borturizmus
C) szolgalati lakas
(3) Kialakithaté telek: min 1000m?
(4) Beépités modja: szabadon allo
(5) Beépitettség: max 40%
(6) Epitménymagassag: max 7,5 m, toronyszer(i miitargy, tarolo: max 30 m
(7) Zoldfeliilet: min 40%

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEIRE VONATKOZO ELOIRASOK

14.§ A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak:
a) Kozlekedési és kozmii-elhelyezési tertilet
b) Zoldtertilet
c) Erdéteriilet
d) Mezbégazdasagi teriilet
e) Vizgazdalkodasi teriilet

Kozlekedési-, hirkozlési és kozmilelhelyezési teriiletek

15.§ (1) A kozlekedési-, hirkozlési-, és koézmielhelyezési teriiletek az orszagos és a helyi
kozutak, kozforgalmu vasutak, kerékparutak, kozteriileti gépjarmii varakozohelyek,
jarddk és gyalogutak mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmivek és hirkdzlési épitményeinek
elhelyezésére szolgalnak.

(2) Teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdésben felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(3) A teriiletek szerepkoriik alapjan a szabalyozasi terv szerint az alabbi Ovezetekre
tagolddnak:
(KOu-1) orszagos f6 és mellékutak dvezete
(KOu-2) helyi gyiijto és lakoutak ovezete
(KOu-3) egyéb utak évezete

(4) Kozlekedési teriileten beliil miitargyakat , kozvilagitasi és kozlekedési jelz6lampékat,
kozteriileti épitményeket, ndvényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és
az utfeliiletek lathatosagat ne akadalyozzak.

(5) Kozlekedési teriilet kialakitasakor zoldteriiletek csokkentése csak miszakilag indokolt
esetben: a fasor tavlati potlasi -bovitési lehetdségeinek megtartasaval lehetséges.

(6 (KOu-1) dvezet
a) az dvezetbe az orszagos {6 és mellékutak tartoznak.
b) Az 54. fottra voanatkozo eldirasok:
ba) Belteriileti szakaszon kétoldali jarda és kerékparut
bc) Kiilteriileti szakaszon kerékpartt alakitando ki.
bd) A belteriilet hataran ,telepiilési kozlekedési kapuk™ létesitendék, ahol
kozépsziget 1étesitése mellett a befelé halado savok kis sugaru ivekkel
keriilnek kialakitasra.
be) A kijelolt gyalogatkeléhelyek szama novelendé a buszmegallok és fontosabb
keresztezd gyalogos iranyok térségében kozépso véddszigetekkel.
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(7) (KOu-2) vezet
a) az Ovezetbe a telepiilési kiszolgalo utak tartoznak
b) Szabalyozasi szélessége: min 12 m
) Gépjarmi forgalomra min 4m-es burkolati szélesség alakitando ki.
d) Legalabb egyoldali jarda épitendd.

(8) (KOu-3) dvezet
a) Az 6vezetbe tartozik minden egyéb kiilon jel nélkiili ut.
b) Szabalyozasi szélessége min 8m az alabbi kitétellel:
halozati jelentéségii diléut: min 12m, amelyet fasorral kell kialakitani.

Zoldteriilet

16.§ (1) Zoldteriiletek az alabbi Gvezetekre és zoldteriileti terv szerint hasznosithato:
(Z-1) Telepiiléskozponti park ovezet
(Z-2) Védelmi és szabadidés zoldteriileti ovezet

(2) (Z-1) Telepiiléskozponti park ovezet
a) A kozségi szintl zoldfeliileti ellatas 6vezete , amelyet a telepiiléskdzponti
elhelyezkedés, az intenziv hasznalat és jelentds telepiilésképi értek jellemez.

b) Az 6vezetben sétaut, pihendhely, jatszohely, pihenést szolgald kerti berendezés,
koztéri berendezés elhelyezhetd.

c) Csak egységes hangulata, karakteri koztéri berendezések és kozmii-1étesitmények
helyezhetdk el.

%d) A (Z-1*) alovezetben parkolok elhelyezhetdk.

(3) (Z-2) Védelmi és szabadidés zoldteriilet 6vezet
a) Az ovezetben sétaut, pihendhely, jatszohely, pihenést szolgalo kerti berendezés,
koztéri berendezés elhelyezhetd.
b) Az 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.
Erdéteriilet

17.§ (1) Erdéteriiletbe az erd6torvény hatalya ala tartozo teriiletek soroltak, amelyek a dvezeti
terven lehataroltak vagy mezdgazdasagi teriileten miivelési ag valtassal jottek 1étre.

(2) Az erdéteriiletbe ékelédott meglévd tanyak max 150 m? teriilettel atépithetdk.
(3) Az erdéteriilet gazdasagi (EQ) gazdasagi rendeltetésti és (Ev) védett erdéteriiletbe sorolt.

(4) Az Ovezetekben az erdéteriiletekre vonatkozd altalanos épitésiigyi  eldirasok
alkalmazandok.

54 7/2019.(1X.26.) énkormanyzati rendelet 4.§-a iktatta be. Hatalyba 1ép: 2019. szeptember 26.
12



Mezoégazdasagi teriilet

18.§ (1) Mez6gazdasagi teriiletnek mindsiil a kozség teljes beépitésre nem szant kiilteriilete az
erd0 -, a kozlekedési-, hirkozlés, kozmii elhelyezési és zoldteriiletek kivételével.

Mezoégazdasagi teriilet eldirasai
(2) A mezbégazdasagi teriilet altalanos mezOgazdasagi teriilet, amely az alabbiakra tagolt:
(Ma-1)
(M4-2)

(3) (Ma-1) eléirasai
a) A teriiletbe tartoznak a szanto, sz616, gyiimolcsos miivelési agba tartoz6 teriiletek,
valamint a gyep (rét, legeld) miivelési 4gi azon teriiletek, amelyek a
természetvédelem nyilvantartasaban nem szerepelnek.
b) Elhelyezhet6 az dvezeti eldirasok figyelembevételével:
ba) mez6gazdasagi termeléshez kapcsolodo tizemi jellegii épitmények
- kiilonb6z6 mezdgazdasagi szolgaltatasok ( javité mihelyek, fafeldolgozok )
- termény-, ¢s allatfelvasarlas, tejbegytijto, zoldség-, gylimolcsfelvasarlas
- élelmiszeripari feldolgozas , siitdde, savanyitoiizem, pince , hlitéhaz, vagohid,
¢lelmiszeraktarak
bb) mezdgazdasagi épitmények
-allattarto épiiletek
-novénytermesztés €piiletei
bc) Az ellatassal kapcsolatos épitmények az alabbiak rendelteltetéssel:
-kiskereskedelem
-vendéglatas
-szallashely
-sport
-falusi turizmus
-ismeretterjesztés
dd) Tanya
c) Az épitési munka kdzmivesitettségi feltétele, hogy az épittetd oldja meg az ivoviz-
, €s villamosenergia ellatast, hulladékelszallitast, szennyvizkezelést.
d) Az 6vezetben e rendelet 18.§ (3)b) szerinti épitmények az OTEK 29. §-a szerinti
feltételekkel helyezhetdk el.
e) Uj beépités kizarolag szabadonalld lehet a telekhataroktol 6-6m-es épitési hely
figyelembevételével.
f) Birtokkozpont az OTEK 29.§(6) bekezdése szerinti ingatlanbejegyzésekkel egyiitt
kialakithato.

(4) (Ma-2) eldirasai
a) Ovezetbe a Kiskunsagi Nemzeti Park, a természeti teriileti hataron beliili teriilet sorolt.
b) A védéovezetben kizardlag a viziigyi és természetvédelmi kezeléshez és kutatashoz
kotddo létesitmények helyezhetdk el.
c) Egyéb épitmény ¢ rendelet (Ma-1) elbirasai szerint akkor helyezhet6 el, ha meglévd
tanyaudvarba keriil.
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Vizgazdalkodasi teriiletek

19.§ (V) Vizgazdalkodasi teriiletbe a csatornak tartoznak, amelyekre az altalanos rendelkezések
vonatkoznak

KOZTERULETEK ELOIRASAI
20.§ (1) A kozteriiletek lehatarolasat a szabalyozasi terv szabalyozasi vonallal abrazolja.

(2) Onallo dvezetbe tartozo kozteriiletekre vonatkozo épitési, kdrnyezetalakitasi
szabalyokat a kozlekedési teriilet Ovezeti eldirdsai tartalmazzak.

(3) Utcai fasor az alabbiak figyelembevételével telepitend6:
telekhatartol, épiilett6l kiskoronaju, max 4m magasra novo fa: ~ min 2,0m
kozépkoronaju, max 6m magasra nové fa  min2,5m
nagykorondju (erdei fajbeli) fa min3,5m

(4) Magas és mélyépitési munkak miatt a ndvényzetben keletkezett karra a faérték szamitas
alapjan megvaltasi ar szabhato ki.

TELEPULESI ERTEKVEDELEM ELOIRASAI

%521.8 (1) Régészeti leldhelyeket a szabalyozasi terv abrazolja és e rendelet fliggeléke
tartalmazza.

(2) A régészeti lelohelyekre az altalanos eléirasok vonatkoznak.

5622.§ -

VEDETT ES VEDOTERULETEK ELOIRASAI

23.§ (1) Az természetvédelem érdekében sziikséges épitési korlatozasokat a mezdgazdasagi
terlilet vonatkozo6 Ovezeti eldirasai tartalmazzak.

(2) Az egyes vonalas Iétesitmények védésavjaban épités csak az illetékes szakhatosag
hozzéjarulasaval lehetséges:
a) viziigyi védoéteriiletek vonatkozo jogszabalyok és rendelkezések szerint
b) kozlekedési védobteriilet orszagos kozutak tengelyétdl kiilteriileten:
54. szamu f6atnal: 100-100m
szanki 0sszekotéutnal:50-50m
C) tavvezeték haldzati energiaellatd és kozmiilétesitmények védoteriileti az illetd
szabvanynak megfeleléen

% 6/2015.(I11.16.) 6nkormanyzati rendelet 4.§-a modositotta Hatalyba lépésének ideje: 2015. apr.12.
% 1/2019.(1.23.) nkorményzati rendelet 5.§(2) bekezdés b) pontja hatalyon kiviil helyezte 2019. januar 23-t6l.
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e) nagy ¢s kisfesziiltségii fold feletti vezeték biztonsagi 6vezetében tilos 4m-nél
magasabb mezdgazdasagi kultarak telepitése.

(3) Belteriilet koriili 150m-es védéteriilete, amelyen beliil Gj beépités nem lehet. a meglévo

rrrrr

TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGyAL(’)SULAsAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

24.§ (1) Bocsa Kozség Képviseld-testiilete e rendelet elfogadasaval egyidejlileg az alabbi sajatos
jogintézményekkel €l és rendelkezik azokrol:

a) utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas

b) helyi kozut céljara torténd lejegyzés

C) telepiilésrendezési kotelezések, amely
helyrehozatali kotelezettség
beltiltetési kotelezettség

ryr s r

(2) A telepiilési onkormanyzat az Gtépitési és kozmiivesitési hozzajarulasrol kiilon
rendelkezik.

Helyi kozut céljara torténé lejegyzés
(3) Kiszolgalo és lakout céljara lejegyzésre keriilhetnek a szabalyozasi tervben szerinti
(Kou-2) lehatarolt teriiletek.

(@) -

Beiiltetési kotelezettség
(5) a) Beiiltetési kotelezettség vonatkozik az (SZ-2a,b) szabalyozasi terven jelolt
telekrészekre.
b) Beiiltetési kotelezettségli telekrészeken fasitott parkold elhelyezhetd.
58¢) Beiiltetési kotelezettségli telekrész meglévd 6shonos ndvényzete megtartando.

ERTELMEZO ES ZARORENDELKEZESEK
25. §(1) Jelen rendelet alkalmazasa tekintetében:

a) kialakult allapot: az épitési Ovezeti eldirasoknak nem megfeleld, a korabbi
szabalyoknak megfelelden kialakult beépités

b) meglévo épiilet: jogerds épitési ill. hasznalatbavételi engedéllyel rendelkez6 ill. tobb
mint 10 éve hasznalatba vett épiilet

C) szolgalati lakas: a tulajdonos-, hasznalo-, és a személyzet szamara lakas, amelyhez
onallo telek nem tartozhat.

d) haztartassal kapcsolatos helyiségek: a haztartassal kapcsolatos nyarikonyha,
mosokonyha szaritd, barkacsmiihely, taroloépitmények (tiizeléanyag,
szerszamkamra, szin, fészer, magtar, goré, cslir, pajta és mas tarolo)

571/2019.(1.23.) 6nkorményzati rendelet 5.§(2) bekezdés c) pontja hatalyon kiviil helyezte 2019. januar 23-t6l.
5612/2010.(X1.23.) rendelet 6.§ iktatta be Hatalyba 1épésének ideje: 2010. december 23.
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allattarto épiiletek, jarmii tarolod (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép
stb.)
e) tanyaudvar: kiilteriileti telek , kivett” illetve ,,udvar” nyilvantartasa része

59 f.) Meglévd beépités: épitmények épitési telken beliili elhelyezhetdsége a 2010.
augusztus 13-an jogszerien all6 épitmények figyelembevételével.

60 g.) Uj beépités: épitmények épitési telken beliili elhelyezhetSsége.

61 h) Toronyszerli miitargy, tarold: Magassagahoz képest kis alapteriiletli, dmlesztett,
illetve szemes termények, vagy folyékony anyagok tarolasara alkalmas
épitett vagy szerelt miitargy.

(2) Jelen rendelet kihirdetését kovetd honap 1. napjan 1ép hatalyba.

(3) E rendelet kihirdetésével egyidejiileg Bocsa kozség 6sszevont rendezési tervének
szabalyozasi eldirasairdl sz616 6/1994.(VI1.14.) szamu rendelet hatalyat veszi.

Eifert Ferenc Vercz Karoly

Polgérmester jegyz0

%912/2010.(XI1.23.) rendelet 7.§ iktatta be Hatéalyba 1épésének ideje: 2010. december 23.
60 12/2010.(X1.23.) rendelet 7.§ iktatta be Hatalyba 1épésének ideje: 2010. december 23.

617/2019.(1X.26.) énkorméanyzati rendelet 5.§-a iktatta be. Hatalyba 1ép: 2019. szeptember 26..
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