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Bocsa Kozség Telepiilésképi Arculati Kézikonyv

KOSZONTO

Tisztelt Bocsai Polgarok!

Falunk a pusztdk faluja. Sziiletését innen szdrmaztatjuk. A homokos talajbol nétt ki, a teremtd
ember alkotta évszdzadokon keresztiil, hogy hasznossa, élhetévé varazsolja a téjat.

Itt a Homokhéatsagon minden haszonndvényt emberi veriték ont6zott, ebbdl a heroikus munkabol
jottek l1étre a kertségek és lett a Homokhatsag az orszag kertje.

Ady azt irta; Petofi tobb volt annal, amit vilag varhatott a Duna-Tisza tdjékar6l. A megitélés
megvaltoztatasaban részt vallaltak a bocsai polgarok is. Zdldeld falut épitettek. Olyan épitett kdrnyezetet
teremtettek, ahol jol érzik magukat, gyermekeik szellemi gyarapodasat is szolgalja. Eletteriink visszahat
rank, formal, alakit Benniinket. Ezért fontos, hogy fejlesztéseinknél vigyazzunk, figyeljliink egymasra.

A mostani vallalkozasunk falunk karakterjegyeinek feltdrdsa és egyiittesen kijeldlni a jovébeni
falufejlesztés finomra hangolt elemeit.

A fals hangok kiszlirésével valik falunk — utcak, terek, szegletek, tornyok, - fasorok... -
telepiilésképi zenekari mivé.

Ezért sziikséges a telepiilésképpel kapcsolatos kozos elvardsainkat magaba foglalé rendeletet
alkotnunk.

A Rendelet alkotas feltétele, a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv elkészitése. A Kézikonyv célja a
kozség torténetén keresztiil 0sszegezze azokat az értékeket, karakteres jegyeket, melyekre épitve a
jOvobeni épitési tevékenységekkel kapcsolatos elvarasok megfogalmazhatok lesznek.

Bocsa Telepiilésképi Arculati Kézikonyve széles korli egyeztetési folyamat eredményeként késziil.
Szeretném megkoszonni az arculati kézikdnyv 0Osszeallitisaban véleményiikkel, javaslataikkal
kozremitk6dok munkajat.

Kéremolvassak a kézikonyvet olyan nyitott szellemmel, ahogy az késziilt. Tegyék annak tudataban,
hogy nem lezart miivet, hanem a jovOben is szabadon megtjithatd, bovithetd dokumentumot tartanak a
keziikben.

Tisztelettel:

Sz6ke-Téth Mihaly

polgarmester
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BEVEZETES

A telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. LXXIV. torvény a telepiilések esztétikus lakokornyezetének
kialakitasa, illetve védelme érdekében a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv bevezetésével hianypotlo médon
teremt lehetoséget a jellegzetes telepiilési karakterjegyek meghatarozasara €s tarsadalmasitasara.

A kézikonyv nem kizardlag szakembereknek késziil. ElsOsorban a telepiilési dontéshozok ¢és a
lakossag tajékoztatasat segitd, szemléletformald kiadvany.

A jogszabalyok utvesztdje helyett roviden, lényegretéréen, és mindenki szdmara értheté modon
mutatja be a egy kdzosség kornyezetalakitassal kapcsolatos elvarasat.

A kézikdnyv meghatarozza a telepiilés telepiilésképi jellemzdit, a telepiilésképi szempontbol
egymastol jol elkiiloniilo telepiilésrészeket arculati jellemzokkel és értékeikkel, a telepiiléskép mindségi
formalasara vonatkozo javaslatokat, valamint a telepiilésképhez illeszkedd épitészeti elemeket, beépitési
vazlatokat, egyuttal iranyt mutat az épittetoknek.

A kézikonyv segitség kivan lenni a telepiilés bemutatasaval az értékek megismertetésével és az
utmutato résszel tarja fel az érintett kornyezet szépségeit. Bevezeti az olvasot az épitészeti értékek tarhazaba,
hogy olyan hazat tudjon épiteni, ami valodi biiszkeséggel toltheti el, és a telepiilés képéhez illeszkedik, azt
izléssel viszi tovabb.

Az ajanlasok nem tekinthetdk kotelezd jelleglinek, a céljuk nem a tervezési szabadsag megkurtitasa,
informalasa, hanem éppen a valos értékek megismertetése, a sokféle izgalmas lehetdség feltarasa. Az
unalomig masolt, giccses, sokszor import klonok helyett a telepiilés karakteréhez illeszkedd valasztasi
lehetdségek bemutatasa, a nem diktalt, hanem valdodi szabadsag megismertetése.

A kézikdnyv nem egy merev, lezart egész, hanem nyilt, folyamatos hozzaszolast és valtoztatast
lehetévé tevo kezdeményezés kivan lenni, ahogy a telepiilés torténete sem befejezett, hanem folyamatosan
tovabbirodik. Ezért, ha Gjabb szép haz sziiletik, az bekeriilhet, sot be is kell, hogy keriiljén a konyvbe, hogy
ezaltal biiszke lehessen ra épittetdje, tervezdje, kivitelezdje és a telepiilés egyarant.

Egy haz elvélaszthatatlan kapcsolatban van kornyezetével, szomszédaival, telepiilésével. Valodi
gylimolcse pedig csak annak a kapcsolatnak van, ahol a felek egymast megismerik, szeretik, és békében
¢lnek egymassal. Igaz ez az emberi kapcsolatoktdl a zenén at, egészen épitett kornyezetiinkig.
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OROKSEGUNK

Falutorténet

Bdcsa a pusztak faluja.

1906-ban Tazlar és Bocsa kiilonvalt. A tényleges elkiiloniilés 1907-ben tortént.
Tazlarrdl levalt Kis-Bocsa, Nagy Bocsa és Zoldhalom, teriiletén Bocsa néven 6nallé kozség
jott letre.

Az 6nallo Bocsa kozseg 1907-ben éppligy hijan volt egy falumagnak, mint Tazlar. A
falu benépesedése a XX. szazad elején indult el 1910-ben mar 3042 lakosa volt. A lakossag
gyarapodasa igényelte a kozosségi szolgaltatdsok meglétet. A Kecskemét felé vivo széles
foldat mellett az 1920-as években telepiilés-siiriisodés kezdett kialakulni . (falusi kocsma,
szatocsbolt, sth). A Bdcsai tehetdsebb gazdak szivesen épitkeztek, a jo szallitasi piacozasi
feltételt nyujto széles foldat mellé.

Az elindult fejlodés eredményezte, hogy az 1930-as évekre a bocsai tarsadalom igen
rétegezetté ¢€s polarizalt arculata lett. A népesebb csaladok 5-6 koronds pusztai
homokfoldeket, a tehetdsebbek a ,,joszandékla” barna homokot vasaroltak.

A silany ¢és barna homok jellegének megfelelden hasznositva, tobbé-kevesbé
jovedelmezden tudtak gazdalkodni. NOtt a vallalkozokészség — egyre nagyobb teriiletre
telepittettek szol6t, gylimolcsfat, masok allattenyésztésre alapoztak gazdasagukat a pusztai
legelok miatt.

A gazdalkodas hatékonysaga elinditotta a falu fejlodését.

Erdei Ferenc 1937-ben irt helyzetrajza valos. Az ,,0sszebtjo” kozosségben védelmet
talal a pusztai gazdalkodo. Igy lett ,két-laki” Bocsa is, novelve a falusi lakosok szamat.
Az arutermelés boviilése megteremtette a kulturdlis, hitéleti igények kielégitésének
lehetdségét.
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A faluban és a kiilteriileten épiiltek iskolék, templomok. Késébb kozosségi szolgaltato

funkciok; 6voda, orvosi rendeld, stb.

A falu jelentés veszteségként élte meg az 1949-t61 tartd Kkiilteriileti népessége
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elkoltozeését. Az 1990-es évek vége felé Bocsa faluban €16 lakossag eldszor haladta meg a
tanyakon ¢16k szamat.

Ennek részbeni oka, hogy csokkent a tanyasi gazdalkodas
népességmegtartd szerepe. Jollehet a pusztadkon ¢él6k alkalmazkodo
képessége — szOlo-gyiimolcstermesztes, allattartas igazolta, hogy a
futdbhomokon is lehet eredményesen gazdalkodni.

A falu lakoéhdzai a mindenkori kordivat szerint épiiletek. A
nyeregtetds, eléggé szitk ONCSA-hazakat (Orszagos Népi Csaladivédelmi
Alap) késobb bovitették, korszertsitették. A falu szerkezetét mérnoki
kiosztasu, egyenes vonalvezetésii tagas utcak jellemzik.

A falu latvanyosabban fejlodé része a Kecskeméti ut melletti tertilet
itt épiilt az 1950-es évek felében altalanos iskola, késébb tanyasi kollégium
¢s egyeb szolgaltatd egységek.

A pusztakbol lett falu taji €s €pitett kornyezete a Homokhatsagi alkoto
ember szorgalmat, tudasat igazolja.
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HELYI EPITESZETI ERTEKEK

"‘

Bacs-Kiskun megye telepiilései koziil Bocsa sajatosan ,,varosias-falusi” karakterti.
Ennek jellemz6i, az 6nkormanyzati €s a termeldgazdasag szimbiozisa, a szolgaltatasok
dinamikus novekedése, az épitett kdrnyezet mindségi javitasa.

Tovabba a pusztakon az idegenforgalom megjelenése. A ,,joszandéku™ barnahomok
tertileteken sz616-gytimolcs iiltetvények telepitése, a Kiskunsagi Nemzeti Parkkal kozdsen a
taj orokség védelme.

Ezek a jegyek emelik Bocsat a ,,varosias-falusi” karakterii telepiiléssé.

Boécsa messzirdl indult. A Kecskeméti ut melletti ,,stirlis6d6” tanyakbol lett a falu. A
tanyakat Osszekotd utakra szerkesztett mérnoki uthalozatra szervezodtek a lakoteriiletek,
jellemzden széles utcakkal, utcai fasorokkal.

A falu legfobb értékei:

- ataji kornyezet, domborzata, ndvényzete,

- akiilteriilet épitészete, 1) funkciok
harmonikus t4ji azonosulasa,

- z0old falu
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TELEPULESKEPI JELLEMZOK

Bocsa kétkdzpontu falu. Az araszallitads miatt a szolgaltatasok alapvetden a Kecskeméti
ut mellé telepiiltek. A fejlddés hozta 0j intézmények pedig a kozséghaza koré telepiiltek
(orvosi rendel6 stb).

A XX. szazad elejétdl épiil6 falu, ,.elorelatdan varosias™ beépitést preferalt.
A tomegformak a mindenkori trendet kovették, de nem 1épték til egymas magassagi méretét.

A megnovekedett gazdasigi erdé miatt ezért fontos a HESZ-ben szabalyozni a
kornyezethez valo illeszkedést a beépitett és a beépitésre szant teriiletek esetében az ezeket a
szempontokat mérlegelve kell vizsgalni.

a beépitési modban az alkalmazkodast, a tervezett hasznalatot,

a beépités helyes sorrendjét,

a benapozast, kilatast, megkozelithetdséget,

a tomeg ¢és homlokzatképzés utcaképre gyakorolt hatasat,

koztertiletek hasznalhatdsagat,

minden olyan elemet, amely a k6zOsségi egyiittélés normaira hatassal bir.

A fenti szempontok alkalmazasakor nem zarhaté ki az ujszerli, igényes épitészeti
megoldasok alkalmazasa sem.
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KARAKTEREK

Bdécsa Bacs-Kiskun megye sajatos Homokhatsagi faluja. Torténelmét a t4) foldrajza,
talaja, a pusztai 1étt6l valé el mozdulds motivalta, alakitotta.

A ,stirlis6dés” a faluva valas nehezen és lassan indult meg. Az orszag a Homokhatsag
egyes térségeinek fejlddése erdsitette a faluva valas sziikségességét.

A falu karakterjegyeit a multban és a jelenben kereshetjiik.

Bodcsa karakterjegyei:

KULTERULETI TAJI KARAKTER

LAKOTERULETI KARAKTER

FALUKOZPONT KARAKTER

IPARI KARAKTER
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KULTERULETI TAJI KARAKTER

Jellemzd6i a még megmaradt pusztak, erddbokrok. galérias fasorok, gytimdlcs iiltetvények. A
t4) épitett kornyezete tanyavilag, allattart6 éptiletek, igényes idegenforgalmi létesitmények.

Tanyai jellemzok

A tanya telepitését alapvetden az agrartermelés fajtdja hatarozta meg. Ezért két jol
elkiilonithetd tanyai beépités talalhato:
- a parhuzamos elrendezési épiiletek kozé fogott udvaros,

- vagy a harom oldalrél ,,zart” keretes beépitésti tanyaudvar.
A szabdlyzatban taji adottsagokhoz illeszkedd tuthéalézatra telepiilt tanydk és egyéb
létesitmények a taji szerkezettel szimbidzist alkotnak.

Epiiletek jellemzéi:
a tanyak:

egyszerll tomegalakulasuak, nyeregtetds foldszintes épiiletek

alaprajzi elrendezésiiket a kedvezd tajolas hatarozta meg.

allattarto épiiletek:

tomegalakitasa koveti funkcionalitasukat. Anyaghasznalatuk  részben tajkoveto.
Magassaguk visszafogott, a felvallalt technologiai kompromisszumok miatt.

idegenforgalmi épiiletek:
jellemzojiik a taji adottsagok maximalis kihasznalasa, a 1étesitményekkel azok
erositése,

*formavildguk, tomegalakitasuk, anyaghasznalatuk hagyomanytiszteld, (fa, nad, cserép,

sth.)




Bocsa Kozség Telepiilésképi Arculati Kézikonyv

LAKOTERULETI KARAKTER

-

e
Y

L

Bocsa szerkezetét a XX. szdzad elején a meglévd uthalozatra szerkesztett mérnoki
kozatrendszer hatdrozza meg. Jellemzdje a széles utcak, kozteriileti mély eldkertek, ide
telepitett fasorok, €s az atlagnal nagyobb méretii lakotelkek.

A méret miatt a telkek két funkcidsak;
- lakéudvarbol
- ¢és hatso kertekbdl allnak.

Epiilet jellemzok:

o  Kertvarosias-falusi” méretében tomegformalasaban a 60-70-es évek hangulatat idézi,
e azonos lakoh4az magassagok,

e  cgyszerll tomegek (négyszog) alaprajz, sator, vagy nyeregtetok,

o  ¢pitészeti részletek nem kidolgozottak, elnagyolt homlokzatok, homogén feliiletképzés
a jellemzd.

A lakoteriilet szerkezetét a meglévd foldut halozatra osztott mérnoki Ut-elrendezés adja.
Levegos széles utcak, kozteriileti elokertek, és magas kdzmiivesitettség jellemzi.

e  Kkertvarosi, falusias, beépités; az utcakép megdrzése, javitasa érdekében ahol sziikséges
telkenként kell szabalyozni a lakohazak egymashoz valé viszonyat, tomegalakitasat.

o sziikséges az utcafasitdsi program kidolgozasa, az egymast kiegészité ndovénykultiura
érdekében.

e az ingatlanok el6tti ,.kozteriileti elokert” gondozasdhoz (ndvény anyag megvalasztas,
magassagi méretek, stb.) szakmai segitséget kell ny(jtani,

o akétfunkcios telekhasznalat miatt a melléképiiletek a f6épiilettel egybeépitve épitendok.

-10 -



Bocsa Kozség Telepiilésképi Arculati Kézikonyv

FALUKOZPONT KARAKTER
Két kozpontu falu. Részbeni ,.kozpont” az egymas kozelébe telepiilt adminisztracio és
egészségiigyi ellatas, illetve a Kecskeméti at mellé telepiilt szolgaltatasok, ¢s a mlivelddési

haz.

A ,kozpontok™ jellemzdje

e akozséghdza, orvosi rendeld illeszkedik kdrnyezetéhez,

e aKecskeméti ut melletti beépités korfiiggden eklektikus.

Ko6zpontképzo ereje akkor lesz, ha egységes épitészeti arculatot kap, mind az épiiletek

homlokzatképzésében, mind a feliratokban.

-11 -
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IPARI KARAKTER

Logisztikai szempontb6l Bocsa a megyét E-D-i iranyban atszel$ 54-es ut mellett van.
Elérhetdsége mind az M5 autopalya irdnyabol, mind Kiskéros érintésév el Ny-i irdnybol is

jol megkozelithetd.

Bocsa legnagyobb ipari 1étesitménye a PLI-FARBE, de szamottevd a boraszata is. A két

meghatarozo6 profil adja a termeld karaktert.

A létesitmények jellemzdi:
e részben ipari technologiaval eldallitott épiiletek (panel, konnyliszerkezetes falpanel),
o tomegalakitasuk, elhelyezkedésiiknél fogva a faluképet nem motivaljak,

e  megkdzelithetdségiik az 5-0s atmend utrol kozvetleniil megoldott, a teherforgalom a

lakoétertileten kivil torténik.
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EPITESZETI UTMUTATO
Kiilteriileti-taj karakterhez

Meghatarozo taji szellemisége van a falunak. A taji és az épitett kdrnyezet szimbiozisa adja
a falu hangulatat, teszi massa a kornyezo teleptilésektol.

A t4ji karakterek — a tanyak, erdObokrok, utmenti fasorok, iiltetvények — védelmét a
Rendezési Tervben kiemelten kell kezelni.

A HESZ-ben megfogalmazott jelenlegi szabalyozasok jok, teriilet
kijelolésekkel tovabbi szigoritdsok sziikségesek.

Jellemz0 1étesitmények:

e tanyak,

o  Kkis-allattarto telepek,

e idegenforgalmi létesitmények.

Ertékes elemei a tijnak. Beagyazottsiguk észrevétlen, ezért
ajanlott a Rendezési Tervben helyi jelentéségli ,.tajvédelmi”
teriileteket rogziteni, az 1) ¢épitéseket, telepiilési fO€pitészi
véleménnyel engedélyeztetni.

-13-
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Lakoterileti karakterhez:

A lakoteriilet szerkezetét a meglévd foldut halozatra osztott mérndki ut elrendezés adja.
Levegds, széles utcak, koztertileti el6kertek, és magas kozmiivesitettség jellemzi.

o  Kertvarosi, falusias, beépités; az utcakép megorzése, javitasa érdekeben ahol sziikséges
telkenként kell szabalyozni a lakohazak egymdashoz vald viszonyat, tomegalakitasat,

o sziikséges az utcafasitdsi program kidolgozasa, az egymast kiegészité novénykultira
¢rdekében,

e az ingatlanok eldtti ,kozteriileti elokert” gondozasdhoz

(névényanyag megvalasztas, magassagi méretek stb .) szakmai
segitséget kell nytjtani,
e a kétfunkcios telekhasznilat miatt a melléképiiletek a

foeépiilettel egybeépitve épitendok.

-14 -
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Falukozpont karakterhez
Hasznalat szerint Bocsa két kozponti falu. Adminisztracié (PM Hivatal, orvosi

rendeld, a Rakoczi uton, a falu szolgaltatdo kozpontja) a Bocsat atszeld Kecskeméti ut két

oldalan épiilt ki. A lehetdségek €s az iddbeli eltolodasok miatt a falukdzpont meglehetdsen
valtozatos képet mutat, amelynek hosszii tava atformaléasa

kivanatos, megoldasa a kozeljovo falufejlesztésének a feladata. i N o

e Az ,utca” két oldaldra ajanlott elkésziteni a falukozpont -

beépitési tervét, amely biztositéka lehet az egységes épitészeti
megjelenésnek, és betoltheti Bécsa kapuja funkciojat.
e A falukozpont beépitési tervében kell vizsgalni és

meghatarozni a kozpont igényelt mélységét, figyelemmel a

lehetséges, €s sziikséges kiszolgalo szerviz utra.

e Atmeneti iddben szabalyozni sziikséges a HESZ-ben a

reklam-feliratokat, valamint az épiiletek szinezését.
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Ipari karakterhez:

Bdcsa meghatarozo ipari 1étesitményei a POLI-FARBE ¢és a borészati iizeme. A két cég adja

az ipari termeld karaktert.

— o —_C Mindkét iizem teriilete maximalisan kihasznalt. Fejlesztési lehetdségek technologia valtassal,
vagy tovabbi teriiletbdvitéssel lehetséges.
e  Ezért javasolhato, hogy a Kecskeméti ut Ny-i oldalan 1évé -~ _J‘ e %
14 __J
| két meghatarozo lizem az Onkormanyzattal kozosen készittesse el
hosszu tava fejlesztési projektjét, figyelemmel a teriileti -
(e ) — Ll e . ) )
' X igényekre, és a kdrnyezeti hatasokra. N o X
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Reklamozasi feliiletek Kialakitasahoz:

Reklamozasi tevékenység:
A kozség arculatanak megdrzése érdekében a telepiilésképi, kozlekedési, vagyonbiztonsagi,
kornyezetvédelmi szempontok figyelembevételével a kozteriileten torténd, illetve

koztertletrdl észlelhetd reklamozas tevékenységét szabalyozni sziikséges.

Fontos kiillonbséget tenni az eltérd cela reklamozasi tevekenységek kozott.

Az épiiletek falan elhelyezett cégérek, cégtablak, cégszerli reklamtablak az adott épiiletben
folytatott tevekenység reklamozasat szolgaljadk. Ezen hirdetd-berendezések elhelyezése
nagyobb szabadsagot élvez. Az erre vonatkozo iranyelvek az aldbbiak:

e ameglévl homlokzati architektarat figyelembe kell venni,

e a homlokzat szinvilagahoz illeszkedd szinek alkalmazandok, az ¢€lénkszinek
keriilendok,

o iivegfeliiletre ragasztani nem lehet,

o arcklam-felirat a portal €s az ereszparkdny kozotti homlokzati sdvban helyezhet6 el,

e keriilendd a tablaszerii, cimfestett reklam-felirat, helyette a dobozolt betiis felirat

hasznélata javasolt.
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EPITESZETI RESZLETEK — AJANLASOK:

Epitészeti részletek:
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Koztéri elemek — miialkotasok, utcabutorok:
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Utcaképek:
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Zoldfeliletek:
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IMPRESSZIUM
Boécsa Kozség Telepiilésképi Arculati Kézikonyvét készitette:

Borbély Lajos
Kos Karoly dijas épitész

A kézikonyvben szerepld fényképeket Borbély Lajos készitette.

Térképek, abrak:
5. oldalon: forras: www. arcanum.hu
Karakterekhez kapcsolodo javaslatok —

forras: www.lechnerkozpont.hu

2017. oktéber

-22-


http://www.lechnerkozpont.hu/

