1. modositas ismertetése
03/131, 03/133-134 hrsz-u telek mezogazdasagi teriiletbol mezégazdasagi lizemi teriiletbe

sorolasa

Telektulajdonos meglévd allattarto telepének bovitése érdekében kezdeményezte a
mezogazdasagi lizemi teriilet kijelolését. KépviselO-testiilet 47/2013.KT. szdmu hatarozataban
tdmogatta a kezdeményezést.
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Kialakult allapot

A 03/134 hrsz-u beépitési hagyomanyokkal rendelkez6 egykori tanyatelken allattarto telephely
miikddik. Telephely szomszédos (03/133 hrsz-u) telek irdnyaban torténd kibovitése érdekében
javasolt a mezégazdasagi lizemi teriileti kijelolés, ami masutt nem valdsithaté meg: ezért helyhez
kotottnek mindstil.

A telkekhez északrol tanyatelek kapcsolodik, nyugati és déli irdnyban erd6sodott tertilet
hatarolja.

Rendezési tervi helyzet

A hatalyos szabalyozasi terv a 03/131, 133, 134 hrsz-u telkeket mezdgazdasagi teriiletbe sorolja.
A 03/134 hrsz-u telek tanyatelekként jelolt. A belteriilettél mért 200m-en beliil vannak a telkek,
ezért 1j beépités a mezdgazdasagi teriileti szabalyok szerint sem engedélyezhetd a szabalyozasi
tervi jelolés szerint.

Javaslatok
A telephely bovithetdségét a Km mezdgazdasagi lizemi teriileti kijelolés biztosithatja. Eldirasai a
hatalyos HESZ 13/A§-abdl atvehetdk a kovetkezok szerint.

(Km) mezogazdasagi iizemi teriilet eldirdsai
a) A teriileten az eldirasok figyelembevételével
aa) szolgalati lakas,
ab) iroda,
ac) iizemanyagtolto,
ad) kereskedelmi, szolgaltato épiilet,
ae) mindenfajta gazdasdgi tevékenységi célu épiilet (beleértve a nagylétszamu
dllattartas épitményeit is) elhelyezheto.
b) Telek teriilete: min. 900 m’
¢) Beépités maodja: szabadonadlloan legalabb az adott oldalon mért
homlokzatmagassagnak megfelelo elo-, oldal- és hdtsokerttel.
d) Beépitettség: max 40%, amit a beiiltetési kotelezettségen kiviili telekrészre kell
szdmitani.
e) Epitménymagassdg: max 7,5m, ami a technolégia fiiggvényében viltozhat.
P Zoldfeliilet: min. 40%, amit kétszintii 6shonos novényzettel kell megvaldsitani.
2) A beiiltetési kotelezettség haromszintii 6shonos néovényzettel valositando meg.

A szomszédos lakohazas beépitésre valo tekintettel a szabalyozas kiegészitése (Km** épitési
alovezet bevezetése indokolt)

A 03/131 hrsz-u telek a telephely megkozelitését biztositd maganut kialakitadsara alkalmas,
beépitésre szant teriileti kijeldlésre nem tervezett.

(Km**) kiilon el6irasaiként a kdvetkezok javasoltak:
wLakoépiilet és allattarto épiilet tavolsaga: min 10m
Kozteriileti kapcsolat a 035 hrsz-u kozut felol biztositando.”

A beépitésre szant kijeloléssel egyidejlileg a belteriileti hatar mentén jelolt 200m-es véddteriilet
elmarad.
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Szerkezeti terv
Ervényes szerkezeti terv részlete
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Szabalyozasi terv (SZ-2) északi szelvényének részlete
Hatalyos szabalyozas
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2. modositas ismertetése
0422/77 és 0422/21 hrsz-u telkek mezogazdasagi teriilletbdl mezoégazdasagi iizemi teriiletbe
sorolasa

A 0422/477 hrsz-u telek tulajdonosa meglévo viziszarnyes telepének bovitése érdekében
kezdeményezte a telepiilésrendezési terv modositasat. Képviseld-testiilet 47/2013.KT. szamu
hatarozataban tdmogatta a kezdeményezést.

A mar kijelolt mezdgazdasagi iizem ¢&s a tervezett bovités kozeé ¢kelddott tanya is a telephely
tulajdonosaé, ezért a teriiletfelhasznalasi valtoztatas a 0422/21 hrsz-u tanyara is kiterjed.
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Legifotd (2014.marcius)

&

0422/77 hrsz
Korabbi modositassal bevezetett mezOgazdasagi lizemi teriilet

Fotok (2014. augusztus)

Hatalyos terv szerinti beépités

Kialakult allapot

A 0422/77 hrsz-u telekkel hatdrosan a rendezési terv 2011. évi modositasaval bevezetett
mezdgazdasagi lizemi teriileten allattarté telep valosult meg. Annak fejleszthetdsége indokolja
beépitésre szant tertlilet kiterjesztését.

A mar kijelolt mezdégazdasagi lizem €s a tervezett bovitése kozé (0422/21 hrsz) tanya ékelddik
be.

3.1. 2
2. modositas ismertetése



Rendezési tervi helyzet

A hatalyos szabalyozasi terv a 0422/77 hrsz-u telket altalanos mezdgazdasagi 6vezetbe sorolja.
A vele hataros 0722/86 hrsz-u telken 1év0 mezdgazdasagi iizemi teriilet a tanyatelek felé
betiltetési kotelezettséggel.

Javaslatok
A telephely bovithetdségét a Ktm mezdgazdasagi iizemi teriileti kijelolés biztosithatja.
Tulajdonviszonyok lehetdvé teszik a be¢kelddott tanyatelek mezdgazdasagi lizemi teriileti
atsorolasat. Ezzel a tanya fel¢ jelolt beiiltetési kotelezettség és a két telek kozotti Ut is
okafogyotta valik.
A hatalyos HESZ 13/B §-4bol atvehetdk a kovetkezOk szerint.
13/B § (Ktm) tanyds mezogazdasdgi iizemi teriilet eldirdsai
(1) Az eloirasok figyelembevételével elhelyezhetok.
a) mezogazdasagi termelés épitményei beleértve a nagylétszamu dllattartdas épitményeit
is.
b) mezogazdasagi termeléssel és feldolgozassal kapcsolatos épitmények,
¢) meglévd tanyaudvaron beliili szolgalati lakds
(2) Telek teriilete: min. 900 m*
(3) Beépités maodja: szabadondlléoan legalabb az adott oldalon mért
homlokzatmagassdagnak megfelelo elo-, oldal- és hatsokerttel.
(4) Beépitettség: max 40%,
(5) Epitménymagassdg: max 7,5m, ami a technolégia fiiggvényében viltozhat.
(6) Zoldfeliilet: min. 40%, amit legalabb kétszintii 6shonos néovényzettel kell
megvalositani.
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Ervényes szerkezeti terv részlete
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Hatalyos szabalyozas
(SZ 1) kiilteriileti szabalyoza51 terv reszlgte
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Modositott szabalyozas
(SZ 5) szabalyoza51 terv részlete
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3. médositas ismertetése
067/2 hrsz-u telek mezogazdasagi teriiletb6l mezogazdasagi iizemi teriiletbe sorolasa

A 067/2,067/14 és 067/20 hrsz-u telkek tulajdonosa hiitdhaz, gombahaz és ndvényhaz épités
¢érdekében beépitésre szant teriiletbe kérte sorolni a hatalyos telepiilésrendezési terv szerinti
mezOgazdasagi teriiletbe tartozo telkeit.

Az egyeztetés soran a KNP Igazgatosag az 6kologiai haldzat Gvezeti érintettség miatt a teljes
teriiletre vonatkozdan (hrsz megnevezések nélkiil) beépitésre szant teriileti kijeloléssel
kapcsolatos jogszabalyi litkozést jelzett. Az OTrT (2003. évi XXVI. torvény) szerint ugyanis
Okologiai haldzatba tartozo telkek beépitésre nem jelolhetok ki.

KépviselO-testiilet 32/2014.Kt. szamu hatarozataban fentiekre valo tekintettel a mar beépitési
el6zménnyel rendelkezd tanyatelekre javasolta korlatozni a beépitésre szant teriileti kijellést.

A tovabbiakban hiitéhaz elhelyezése érdekében a beépitésre szant teriileti javasolt a 067/2 hrsz-u
telekre.

A beépitésre szant teriilet jovahagyasahoz a KNP Igazgatdsag nevezett ingatlan 6koldgiai haldzat
Ovezeten beliili pufferteriileti atsorolésa sziikséges.

A tanyatelekre szoritkozo beépitésre szant teriileti kijeloléssel a foldhivatal altal jelzett
jogszabalyi iitkdzés (067/20 hrsz atlagosnal jobb mindségli termdfold: ezért beépitése nem
jelolhetd) is kikiiszobolheto.
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Adottsagok
A Boécsa-Soltvadkert kozotti hatarat északi oldalan 1évo 067/2 hrsz-u telek tanyas beépitési

hagyoményokkal rendelkezik

Rendezési tervi helyzet
A hatalyos terv mezOdgazdasagi teriilet (Ma-1) 6vezetébe sorolja.
Elgirasai a HESZ 18.§(3) bekezdés szerint:
(Ma-1) eloirasai
a) A teriiletbe tartoznak a szanto, szolo, gytimolcsos miivelési agba tartozo teriiletek,
valamint a gyep (rét, legeld) miivelési agu azon teriiletek, amelyek a
természetvédelem nyilvantartisaban nem szerepelnek.
b) Elhelyezheto az ovezeti eloirasok figyelembevételével:
ba) mezogazdasagi termeléshez kapcsolodo iizemi jellegii épitmények
- kiilonbozo mezogazdasagi szolgaltatdasok ( javito mithelyek, fafeldolgozok )
- termény-, és allatfelvasarlas, tejbegyiijto, zoldség-, gyiimolcsfelvasarlas
- élelmiszeripari feldolgozas , siitode, savanyitotizem, pince , hiitéhaz, vagohid,
élelmiszeraktarak
bb) mezogazdasagi épitmények
-allattarto épiiletek
-noveénytermesztes épiiletei
bc) Az ellatassal kapcsolatos épitmények az alabbiak rendelteltetéssel:
-kiskereskedelem
-vendéglatas
-szallashely
-sport
-falusi turizmus
-ismeretterjesztés
dd) Tanya
c) Az épitési munka kozmiivesitettségi feltétele, hogy az épitteté oldja meg az ivoviz-,
és villamosenergia ellatast, hulladékelszallitast, szennyvizkezelést.
d) Az 6vezetben e rendelet 18.§ (3)b) szerinti épitmények az OTEK 29. §-a szerinti
feltetelekkel helyezhetok el.
e) Uj beépités kizarélag szabadondllé lehet a telekhatdroktél 6-6m-es épitési hely
figyelembevételével.
/) Birtokkézpont az OTEK 29.§(6) bekezdése szerinti ingatlanbejegyzésekkel egyiitt
kialakithato.

Javaslat
Allattart6 telep érdekében a telek Km jelii mez6gazdasagi iizemi teriiletbe keriil. Javasolt
eléirasai a HESZ 13/A §-a szerint.
(Km) mezogazdasagi iizemi teriilet eldirdsai
a) A teriileten az eldirdasok figyelembevételével
aa) szolgadlati lakas,
ab) iroda,
ac) iizemanyagtolto,
ad) kereskedelmi, szolgdltato épiilet,
ae) mindenfajta gazdasdgi tevékenységi célu épiilet (beleértve a nagylétszamu
dllattartas épitményeit is) elhelyezheto.
b) Telek teriilete: min. 900 m’
¢) Beépités maodja: szabadondlloan legalabb az adott oldalon mért
homlokzatmagassagnak megfelelo elo-, oldal- és hdtsokerttel.

3.1. 3
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d) Beépitettség: max 40%, amit a beiiltetési kotelezettségen kiviili telekrészre kell
szamitani.

e) Epitménymagassdg: max 7,5m, ami a technolégia fiiggvényében viltozhat.

P Zoldfeliilet: min. 40%, amit kétszintii 6shonos névényzettel kell megvaldsitani.
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4. modositéds ismertetése
032/32 és 039/53 hrsz-u telkek mezogazdasagi teriiletbol mezogazdasagi iizemi teriiletbe
sorolasa

Telektulajdonos mezdgazdasagi iizem érdekében kezdeményezte a rendezési terv modositasat. A
kezdeményezést képviselO-testiilet 47/2013.KT. hatarozatdban tamogatta.

Alaptérkép

KISKORGOSI JARASI FOLDHIVATAL
Kiskdrds 6200 Kossuth Lajos it 16,
Térképmasolat

Helyrajzi szam:  BOCSA kiilteriilet 39/32

_ Megrendelés szam: 400191/4/2013
Méretarany: 1 : 4000 .
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Légifoto (2010. augusztus)

Soltvadkert és Bocsa telepiilések hatarttja 039/32, 039/53

Adottsagok
039/32 és 039/53 hrsz-u telkek a telepiilés kozigazgatasi hatara mentén talalhat6 szanto teriiletek.

Rendezési tervi helyzet
A hatalyos terv szerint mezOogazdasagi teriilet (Ma-1) épitési Ovezetébe tartozik.
Eldirasai a HESZ Eléirdsai a HESZ 18.§(3) bekezdés szerint:

(Ma-1) eldirasai
a) A teriiletbe tartoznak a szanto, szolo, gyiimolcsos miivelési agba tartozo teriiletek,
valamint a gyep (rét, legeld) miivelési agu azon teriiletek, amelyek a
természetvédelem nyilvantartasaban nem szerepelnek.
b) Elhelyezheto az 6vezeti elbirdsok figyelembevételével:
ba) mezogazdasagi termeléshez kapcsolodo iizemi jellegii épitmények
- kiilonbozo mezdgazdasagi szolgaltatasok ( javito mithelyek, fafeldolgozok )
- termény-, és allatfelvasarlas, tejbegytijto, zoldség-, gyiimolcsfelvasarlas
- élelmiszeripari feldolgozas , siitode, savanyitoiizem, pince , hiitohaz, vagohid,
élelmiszeraktarak
bb) mezogazdasagi épitmények
-allattarto épiiletek
-névénytermesztés épiiletei
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bc) Az ellatassal kapcsolatos épitmények az alabbiak rendelteltetéssel:
-kiskereskedelem
-vendéglatas
-szallashely
-sport
-falusi turizmus
-ismeretterjesztés
dd) Tanya
c) Az épitési munka kozmiivesitettségi feltétele, hogy az épitteté oldja meg az ivoviz-,
és villamosenergia ellatast, hulladékelszallitast, szennyvizkezelést.
d) Az 6vezetben e rendelet 18.§ (3)b) szerinti épitmények az OTEK 29. §-a szerinti
feltetelekkel helyezhetok el.
e) Uj beépités kizarélag szabadondllé lehet a telekhatdroktél 6-6m-es épitési hely
figyelembevételével.
/) Birtokkézpont az OTEK 29.§(6) bekezdése szerinti ingatlanbejegyzésekkel egyiitt
kialakithato.

Javaslat
Allattarto telep érdekében a telkek Km jelti mezégazdasagi iizemi teriiletbe keriilnek.

Javasolt eléirasai a HESZ 13/A §-a szerint.
(Km) mezogazdasagi iizemi teriilet eloirdasai
a) A teriileten az eldirdsok figyelembevételével
aa) szolgdlati lakas,
ab) iroda,
ac) iizemanyagtolto,
ad) kereskedelmi, szolgaltato épiilet,
ae) mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet (beleértve a nagylétszamu
dllattartds épitményeit is) elhelyezheto.
b) Telek teriilete: min. 900 m’
¢) Beépités modja: szabadondlléan legalabb az adott oldalon mért
homlokzatmagassdagnak megfelelo elo-, oldal- és hatsokerttel.
d) Beépitettség: max 40%, amit a beiiltetési kotelezettségen kiviili telekrészre kell
szamitani.
e) Epitménymagassdg: max 7,5m, ami a technolégia fiiggvényében viltozhat.
P Zoldfeliilet: min. 40%, amit kétszintii 6shonos novényzettel kell megvalositani.
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Hatalyos szabalyozas
(SZ-1) kiilteriileti szabalyozasi terv
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5. modositas ismertetése

032/18 hrsz-u telek mezégazdasagi teriiletbdl kereskedelmi szolgaltato teriiletbe

032/18 hrsz-u telek tulajdonosa gumiszereld miihely épithetésége érdekében kezdeményezte a
telepiilésrendezési terv modositasat. Képviseld-testiilet 47/2013.- KT. hatdrozataban a

kezdeményezést tamogatta.

A kérelem az éltalanos mezdgazdasagi teriileti dvezet kereskedelmi szolgaltato teriileti

atsorolasat igényli.

Alaptérkép
KISKOROSI JARASI FéLDHIVATALNem hiteles térképméSOlat

Kiskdros

6200 Kossuth Lajos it 16. Iktatoszim: 1/689/2014
Szelvényszam: 36-312-44 Méretarany: 1:2000
BOCSA, kiilteriilet 32/18

Vetiilet: EOV
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Légifoto (2012. augusztus)

032/18 hrsz

Adottsagok

032/18 hrsz-u telek ,,Z” alakzatt két ut (034 ¢és 031/1 hrsz) kozotti telek.

Kornyezetében természetes erddsiiltségl (fas teriiletek), tanyak és mezdgazdasagi iizemi tertilet
talalhato. A kiilteriileti mezdgazdasagi lizemek gépjarmiinek kiszolgaldsa: a kozlekedési
kényszer csokkentése, indokolhatja a kereskedelmi szolgaltaté tertilet kijelolését.

Rendezési tervi helyzet )
Mez6gazdasagi teriilet (Ma-1) 6vezetébe tartozik. Eldirasai a HESZ 18.§(3) bekezdés szerint:

(3) (Ma-1) el6irdsai
a) A teriiletbe tartoznak a szanto, szolo, gyiimolcsos miivelési agba tartozo teriiletek,
valamint a gyep (vét, legel6) miivelési dgu azon teriiletek, amelyek a
természetvédelem nyilvantartasaban nem szerepelnek.
b) Elhelyezheto az 6vezeti eldirdsok figyelembevételével:
ba) mezogazdasagi termeléshez kapcsolodo iizemi jellegii épitmények
- kiilonbozo mezdgazdasagi szolgaltatasok ( javito mithelyek, fafeldolgozok )
- termény-, és allatfelvasarlas, tejbegytijto, zoldség-, gyiimolcsfelvasarlas
- élelmiszeripari feldolgozas , siitode, savanyitoiizem, pince , hiitohaz, vagohid,
élelmiszeraktarak
bb) mezogazdasagi épitmények
-allattarto épiiletek
-névénytermeszteés épiiletei
bc) Az ellatassal kapcsolatos épitmények az alabbiak rendelteltetéssel:
-kiskereskedelem
-vendéglatas
-szallashely
-sport
-falusi turizmus
-ismeretterjesztés
dd) Tanya
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¢) Az épitési munka kézmiivesitettségi feltétele, hogy az épitteto oldja meg az ivoviz-, és
villamosenergia ellatast, hulladékelszallitast, szennyvizkezelést.

d) Az ovezetben e rendelet 18.§ (3)b) szerinti épitmények az OTEK 29. §-a szerinti
feltetelekkel helyezhetok el.

e) Uj beépités kizardlag szabadondlls lehet a telekhatdiroktol 6-6m-es épitési hely
figyelembevételével.

1) Birtokkézpont az OTEK 29.§(6) bekezdése szerinti ingatlanbejegyzésekkel egyiitt
kialakithato.

Moédositasi javaslat
A gumiszerelé mithely érdekében kereskedelmi szolgaltato teriileti kijelolés javasolt.
A hatalyos épitési szabalyozasban a kereskedelmi szolgéltat6 teriilet épitési Gvezetei az 54. fout
mentén vannak, eldirdsaik is aszerintiek. Az Gjonnan kijeldlt a 032/18 hrsz-u telket érintd
kereskedelmi szolgaltato teriilet 6nallo épitési dvezetet indokol, ezért (Gksz-4) jelli uj épitési
Ovezet javasolt.
Elbirasai a HESZ 9.§-4ba keriilnek a kovetkez6k szerint:
(Gksz-4) eloirdsai

a) Az altalanos eloirdasok szerintiek elhelyezhetok

b) Kialakithaté telek: min 900 m*

¢) Beépités maodja: szabadonadllo

d) Epitménymagassdg: max 7,5m

e) Beépitettség. max 50%

P Zoldfeliilet: min: 20%

A 032/18 hrsz-u telek mai formaja nem alkalmas gazdasagi beépitésre, ezért csak a 031/1 hrsz-u
atrol megkozelithetd cca 2000 m*-es telek javasolt beépitésre szant teriiletbe.

Az 6vezet altal elvagott telek miatt a HESZ altalanos eldirasainak (3.§) kiegészitése javasolt a
kovetkezokkel:
Az ovezeti hatar dltal atmetszett telek telekalakitasi és épitési szabdlyok:

a) ovezethatdar mentén nem kotelezd a telket megosztani.

b) épitmény elhelyezésének helye a vonatkozo ovezeti eldirds szerint jelolendo ki. A
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke az ovezethatar dltal elmetszett
telekrészre szamitando, azaz mintha a telek megosztott lenne.

¢) ha megosztasra keriil a telek az ovezethatdr mentén a maradvdnytelekre nem
vonatkozik a legkisebb teleknagysag.
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